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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 99/2026/IL
PROCESSO: IMPACTO 376/2024 (e-ambiente CETESB.087581/2024-16)
INTERESSADO: CBR 195 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
ASSUNTO: Licenca Ambiental Prévia do Loteamento Jequitiba Il
MUNICIPIO: Boituva

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 99/2026/IL, elaborado pelo Departamento de Licenciamento
com Avaliacdo de Impacto Ambiental - IL, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental do
Loteamento Jequitiba Il, a ser implantado em gleba de 268,17 hectares no municipio de Boituva.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

A implantacdo do loteamento de uso misto (residencial e comercial) denominado Loteamento Jequitib4
Il ser& dividida em 2 fases, sendo que a primeira contard com a implantacdo de 110 lotes residenciais
e 06 de uso misto, com area total de 1.781.671,42 m?, e na segunda fase serdo implantados 61 lotes
residenciais (257.080,10 m?) e 27 lotes mistos (98.786,65 m?2).

O projeto do empreendimento destina 56,89% (1.501.593,62 m?) de sua area total para as areas
privadas, estando previstos 204 lotes, sendo 171 residenciais e 33 lotes mistos. As Areas Publicas
abrangem 43,11% (1.137.863,16 m?), que se subdividem em Sistema Viario (8,40%), Areas
Institucionais (0,61%) e Espacos Livres de Uso Publico (34,10%), quais sejam, Areas Verdes (26,73%)
e Sistema de Lazer (7,38%). Dos lotes de uso misto previstos na Fase 1 do empreendimento, as
Quadras 1-D, 1-F, 1-J, 1-M e 1-Q serdo destinadas a implantacéo do campo de golfe.

O acesso ao empreendimento se dara pelo Loteamento Jequitiba |, que possui acesso pela rodovia
Vicente Palma (SP-129).

A estimativa de populagdo, considerando a populacdo fixa do uso residencial (moradores e
funcionarios), a populacéo fixa das areas comerciais (funcionéarios) e a populacéo flutuante da area
comercial (usuarios e visitantes), sera de aproximadamente 2.347 pessoas

O investimento necessario para implantacéo é estimado em R$ 251.300.000,00 (duzentos e cinquenta
e um milhdes e trezentos mil reais).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

A area esta localizada em perimetro urbano (Lei n° 2.854/2021), na Macrozona de Expanséo Urbana
Central — MZEUC, inserida na Zona Predominantemente Residencial 3 — ZPR3, onde € permitida a
ocupacao de uso residencial unifamiliar, de condominio residencial e de loteamentos de acesso
controlado, com area minima dos lotes de 350,00 m2; e na Zona de Interesse Turistico Ambiental —
ZITA, onde ndo é admitido o uso residencial.

Foram apresentados documentos e certiddes que atestam a conformidade do empreendimento com o
uso e ocupacgdo do solo do Municipio.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operagédo do empreendimento,
e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

Geracao de expectativas na populagcao quanto a implantagiao do empreendimento — para mitigar
a geracao de expectativas na populacéo foi apresentado o Programa de Comunicacéo Social, visando
o esclarecimento de duvidas quanto ao projeto. Também sera implementado um Programa de

1/3


http://www.cetesb.sp.gov.br/

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Av. Prof. Frederico Hermann Jr., 345 - CEP 05459-900 - S&o Paulo - SP
C.N.P.J. n® 43.776.491/0001-70 - Insc.: Est. n°® 109.091.375-118 - Insc. Munic.: n°® 8.030.313-7
Site: www.cetesb.sp.gov.br

8

CETESB

Educacdo Ambiental voltado aos trabalhadores do empreendimento e a comunidade vizinha. As acdes
desses programas deverao ser comprovadas nas fases subsequentes do licenciamento.

Poluicao e incoOmodos gerados durante as obras de implantagao — a realizagao de terraplenagem
para o sistema viario e regularizagao de quadras, pavimentacao, implantacdo da infraestrutura de
agua, esgoto, drenagem e iluminacgéo, arborizacéo e sinalizagao viaria, atividades que implicam na
circulagdo de veiculos pesados e geracao de efluentes e residuos, poderdo causar poluicao e
incbmodos a populagao do entorno. Para minimizar os potenciais impactos sera implementado o Plano
de Controle Ambiental das Obras — PCAO, prevendo ac¢des para mitigagdo de incobmodos a populagéo,
gerenciamento de residuos e efluentes, controle de erosdo e assoreamento, controle de trafego,
gestdo da manutengao e abastecimento de maquinarios e veiculos pesados, e recuperagao de todas
as areas afetadas.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens — para minimizar a
potencial ocorréncia de processos erosivos e assoreamento sera implementado um Programa de
Controle de Erosdo e Assoreamento, no ambito do Plano de Controle Ambiental das Obras - PCAO,
contendo acfes e mecanismos para a instalacdo de barreiras fisicas, estruturais e ndo estruturais, com
0 objetivo de prevenir o transporte de sedimentos e o assoreamento dos corpos d’agua. Durante as
obras devera ser comprovada a implantacéo dos dispositivos de drenagem provisoria e definitiva, além
da avaliacado da efetividade das medidas realizadas.

Impactos da impermeabilizagdo do solo — além da permeabilidade ser mantida em 33% da gleba,
em atendimento a Decisdo de Diretoria CETESB 14/2023/E/C/l foi proposto um sistema de
macrodrenagem, com sistema de detencdo de aguas pluviais composto por quatro barramentos
existentes nos corpos hidricos da gleba, a saber: Ribeirdo do Pau D’Alho e seus afluentes, Coérrego
Maria Alves e Corrego Avelino. Tais barramentos contam com DVI — Declaragéo de Viabilidade de
Implantag&o emitidas pela SP Aguas.

Impactos sobre os recursos hidricos - em relacéo a irrigacéo do campo de golfe, as captacdes estédo
outorgadas pela SP Aguas. Segundo o EIA, sera implantado um sistema automatizado, com a
finalidade de evitar desperdicios de agua. Serdo adotados o manejo adequado de fertilizantes e de
pragas.

Perda de cobertura vegetal e intervencdes em Areas de Preservacdo Permanente — APP — 0
empreendimento sera implantado em gleba ocupada predominantemente por pastagem, prevendo-se
a supressao de cerca de 6.373,17 m? de vegetacdo nativa em estagio médio de regeneracdo e
intervencBes pontuais em APP para implantacdo de infraestrutura de saneamento. Prevé-se a
destinacdo de 33,61% para areas permeaveis, incluindo 26,73% de areas verdes e 6,88% de sistema
de lazer permeavel, atendendo a Resolucdo SIMA 80/2022. Sera implementado o Programa de
Recuperacdo e Monitoramento das Areas Verdes e serdo firmados os TCRA — Termos de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental correspondentes.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — Nos levantamentos primarios realizados na ADA foi
identificado um total de 86 espécies (72 aves, 10 mamiferos, 3 anuros e 1 répteis), sendo Leopardus
guttulus (gato-do-mato-pequeno) e Puma concolor (on¢a parda) com status de “vulneravel” segundo o
Decreto Estadual n® 63.853/2018. Serdo implantadas passagens de fauna para manutencdo da
conectividade da paisagem e implementados os Programas de Salvaguarda e de Monitoramento da
Fauna.

Interferéncias em Unidades de Conservagdo e Areas Protegidas — a gleba do empreendimento
nao esta inserida em Unidades de Conservagdo ou em zonas de amortecimento descritas no SNUC,
ndo sendo previstos impactos sobre UCs.

Aumento da demanda por saneamento — as demandas de 4gua e de coleta e tratamento de esgoto
gerado pelo loteamento serdo atendidas pelo sistema publico gerenciado SABESP, conforme Carta de
Diretrizes Empreendimentos Imobilidrios CD.OM/24.073. A Prefeitura Municipal de Boituva manifestou
a possibilidade de coleta regular de lixo domiciliar cuja destinacao serd no Aterro Sanitario Particular
de Cesario Lange, com nota 9,8 para o indice de Qualidade de Residuos - IQR. Por ocasido da
solicitacdo da Licenca de Operacdo, o empreendedor deverd comprovar a implantagdo das redes
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internas de abastecimento de agua e de coleta de esgotos do empreendimento e suas interligacées
ao sistema publico.

Impactos no trafego das vias de acesso — conforme o Relatério de Impacto no Trafego - RIT, que
avaliou o impacto conjunto a ser gerado pela implantacado dos Loteamentos Jequitib4 e Jequitiba Il, a
operacao da rodovia de acesso (SP-129) se mantera em condicdo adequada, com classificacdo de
Nivel de Servico A, assim como o dispositivo de acesso a ser instalado. Por ocasido da solicitacdo da
LO devera ser apresentado relatorio final de execucdo das obras civis dos dispositivos de acesso a
rodovia SP-129.

Aumento da demanda por servigos publicos e geragdo de empregos — visando ampliar os
impactos positivos e a mitigacdo do aumento da demanda por servigos publicos sera implementado
um Programa de Priorizacao de Contratacdo da Mao de Obra Local.

Interferéncias ao patriménio histérico e arqueolégico — por meio do Oficio n°® 229/2023/IPHAN-SP-
IPHAN de 06/06/2023, o 6rgao concluiu pela anuéncia das Licengcas Ambientais do empreendimento
proposto e nado formulou outras exigéncias ou recomendagdes para as proximas fases do
licenciamento.

5. PROGRAMA DE COMPENSAGAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacao Ambiental da SEMIL definir a destinagéo e a forma de pagamento
dos recursos da compensacao previstos na Lei Federal 9985/2000, sendo condicionante para a
emissdo da LI a apresentacdo do comprovante de pagamento pelo empreendedor no valor referente
a compensacado ambiental definida na Memoéria de Calculo elaborada pela CETESB e aprovada pelo
empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensac¢do Ambiental - TCCA,
conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 65.486, de 21 de janeiro de 2021.

Para a emissdo da LO devera ser apresentado relatério contabil final para cada uma das etapas,
comprovando o montante efetivamente despendido na implantacéo do projeto urbanistico, visando a
realizacao de ajustes no valor destinado a compensacdo ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA, complementacdes e demais documentos constantes do Processo
IMPACTO n° 376/2024, conclui-se que o empreendimento € ambientalmente viavel nos termos da
Resolucdo CONAMA 237/97, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as exigéncias do
Parecer Técnico n° 99/2026/IL. Nestes termos, submete o Parecer Técnico n° 99/2026/IL ao
CONSEMA para verificacdo do interesse na apreciacao e deliberacdo sobre a concesséo da Licenca
Ambiental Prévia para o Loteamento Jequitiba I, sob responsabilidade de CBR 195 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Sao Paulo, 14 de setembro de 2026

Rodrigo Passos Cunha

Gerente do Departamento de Licenciamento com Avaliagdo de Impacto Ambiental
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