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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 59/2026/IL
PROCESSO: IMPACTO 68/2024 (e-ambiente CETESB.015210/2024-03)
INTERESSADO: [W Empreendimentos Imobiliarios Ltda
ASSUNTO: Loteamento Flor D’Aldeia Mogi Mirim — Fase II
MUNICIPIO: Mogi Mirim

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 59/2026/IL, elaborado pelo Departamento de Licenciamento
com Avaliagao de Impacto Ambiental - IL, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental
do Loteamento Flor D’ Aldeia Mogi Mirim, a ser implantado em gleba de 62,09 hectares no municipio
de Mogi Mirim.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

O projeto urbanistico proposto prevé 1.125 lotes, sendo 1.094 destinados ao uso residencial para
habitagdes unifamiliares, 25 lotes comerciais e 6 lotes de apoio para implantacido de clubes e
portaria. Os lotes possuem dimensdes superiores a 200 m? e frente minima superior a 10 m. As
areas privadas representam 52,55% da gleba e as areas publicas representam 47,45%, sendo
compostas por sistema viario (26,73%), areas institucionais (0,08%), areas verdes (15,72%), sistema
de lazer (3,78%), e corpos d’agua (1,14%). Em atendimento a legislacdo municipal serdo destinadas
2 outras areas institucionais externas, totalizando 80.982,44 m? (13,04%).

O empreendimento tera como acesso principal a Estrada Municipal MMR-328 — Antdnio Carlos Porto,
com conexao a Rodovia Doutor Amador Jorge da Siqueira Franco e ao dispositivo de acesso a SP-
340, além de ligagao com a regiao central do municipio por meio da Avenida Pedro Botesi.

A populagao total prevista na fase de operagao € de 4.901 pessoas, incluindo moradores (populagao
fixa), funcionarios e usuarios (populagao flutuante), considerando os lotes residenciais, comerciais,
areas institucionais e sistemas de lazer.

O investimento necessario para implantagdo do empreendimento é estimado em R$ 17.295.000,00.
3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

A Certidao de Diretrizes n° 696/2022 da Secretaria de Planejamento Urbano de Mogi Mirim, de
05/05/2023, e a Declaragédo da Secretaria de Meio Ambiente do Municipio de Mogi Mirim, de
01/07/2025, atestam a conformidade do empreendimento com o uso e ocupagdo do solo do
municipio.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operagdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

Geragcao de expectativas na populacao quanto a implantagao do empreendimento — para
mitigar a geracao de expectativas na populagéo foi apresentado o Programa de Comunicagao Social,
visando o esclarecimento de duvidas quanto ao projeto. Também sera implementado um Programa
de Educacdo Ambiental voltado aos trabalhadores do empreendimento e a comunidade vizinha. As
acoes desses programas devem ser comprovadas nas fases subsequentes do licenciamento.

Poluicdo e incomodos gerados durante as obras de implantacdo — durante as obras séo
esperados impactos ambientais e incOmodos decorrentes das atividades de terraplenagem,
pavimentagcao do viario e implantagdo da infraestrutura de agua, esgoto, drenagem e iluminagéo.
Para minimizar os potenciais impactos devera ser implementado o Plano de Controle Ambiental das
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Obras — PCAO, prevendo agbes para mitigagdo de incobmodos a populagao, gerenciamento de
residuos e efluentes, controle de erosdo e assoreamento, controle de trafego, gestao da manutengao
e abastecimento de maquinarios e veiculos pesados, e recuperagio de todas as areas afetadas. As
acbes realizadas no ambito do PCAO serdo apresentadas durante a implantagdo do
empreendimento e em relatério consolidado para a solicitagdo da Licenga de Operacgao.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - a potencial
ocorréncia de processos erosivos na area do empreendimento esta associada a terraplenagem para
implantacao dos lotes, sistema viario, assim como para implantacdo do sistema de saneamento e
drenagem. Sera implementado um Programa de Controle de Erosdo e Assoreamento, no ambito do
Plano de Controle Ambiental das Obras - PCAQO, contendo agbes e mecanismos para a instalacao de
barreiras fisicas, estruturais e nao estruturais, com o objetivo de prevenir o transporte de sedimentos
e 0 assoreamento dos corpos d’agua. Durante as obras devera ser comprovada a implantagdo dos
dispositivos de drenagem proviséria e definitiva, além da comprovacdo de todas as medidas
realizadas.

Impactos da impermeabilizagcao do solo — em atendimento a Decisdao de Diretoria CETESB
14/2023/E/C/I foi proposto um sistema de macrodrenagem considerando trés barramentos nos
corpos hidricos existentes na gleba e uma bacia de detencao de aguas pluviais. A apresentacao da
aprovagao do projeto de drenagem de aguas pluviais pela Prefeitura Muncipal e do detalhamento das
metodologias de manutencdo e sinalizacdo adequada das estruturas de detengdo se dardo na
solicitacédo da LlI.

Perda de cobertura vegetal e intervengdes em Areas de Preservagdo Permanente — APP — o
empreendimento sera implantado em gleba ocupada predominantemente por pastagem, prevendo-se
intervengcdes pontuais em vegetagdo nativa para implantacdo de infraestrutura de saneamento e a
destinacéo de 20,64% da gleba para areas verdes e sistemas de lazer permeaveis, atendendo a
Resolugdo SIMA 80/2022. Sera implementado o Programa de Recuperagdo e Monitoramento das
Areas Verdes e serdo firmados os TCRA — Termos de Compromisso de Recuperacdo Ambiental
correspondentes.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — nos levantamentos primarios realizados na ADA e AID
foram identificadas um total de 125 espécies (108 aves, 5 mamiferos, 10 anfibios, 2 répteis),
nenhuma delas listadas nas categorias de ameaga de extingdo, segundo o Decreto Estadual n°
63.853/2018. Em diagndstico complementar da mastofauna, incluindo pontos de amostragem junto
ao fragmento florestal da RPPN localizada a cerca de 800 m da gleba, foram identificadas 8 espécies
de mamiferos, incluindo a jaguatirica (Leopardus pardalis), espécie vulneravel, e o sagui-da-serra-
escuro (Callithrix aurita), em perigo, segundo o Decreto Estadual n® 63.853/2018. Serao implantadas
passagens de fauna para manutengcdo da conectividade da paisagem e implementados os
Programas de Salvaguarda e de Monitoramento da Fauna.

Interferéncias em Unidades de Conservagdo e Areas Protegidas — a gleba do empreendimento
nao esta inserida em Unidades de Conservacdo ou em zonas de amortecimento descritas no SNUC,
nao sendo previstos impactos sobre UCs.

Aumento da demanda por saneamento — as demandas de agua e de coleta e tratamento de
esgoto gerado pelo loteamento serdo atendidas pelo sistema publico gerenciado pelo SAAE Mogi
Mirim, conforme Certiddo de Diretrizes SAAE Mogi Mirim n°® 579/2023. A Prefeitura Municipal de Mogi
Mirim manifestou a possibilidade de coleta regular de lixo domiciliar cuja destinacao sera no Aterro
Sanitario Particular de Casa Branca/SP, com nota 9,8 para o indice de Qualidade de Residuos - IQR.
Por ocasido da solicitagdo da LI serdo apresentados os projetos das redes internas de abastecimento
de agua e do sistema de coleta de efluentes aprovados junto ao 6érgao responsavel.

Impactos no trafego das vias de acesso — para garantir a manutengéo dos niveis de servigo
adequados na ocupagdo completa do empreendimento, cumulativamente com a Fase |, o RIT
recomendou medidas mitigadoras, dentre as quais constam: sinalizagéo, faixas de desaceleragao,
adequacao da geometria de acesso, travessias, iluminagao adequada, monitoramento do viario pés
implantacao e incentivo ao transporte coletivo. Com a adog¢do das medidas propostas no RIT, o
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cenario estimado indica que empreendimento pode operar com padrdo tecnicamente aceitavel,
mantendo a rede externa em condigdo considerada satisfatoria.

Aumento da demanda por servigos publicos e geracdo de empregos — visando ampliar os
impactos positivos e mitigar o aumento da demanda por servigos publicos sera implementado um
Programa de Priorizagdo de Contratagao da Mao de Obra Local.

Interferéncias ao patriménio histérico e arqueolégico — no Oficio n° 4846/2022/IPHAN-SP-IPHAN
ficou registrada a manifestacao favoravel do IPHAN quanto a emissado da LP, com a recomendacgao
de dar continuidade aos estudos arqueoldgicos com a realizagdo de um Programa de Gestao do
Patrimdnio Arqueoldgico, contemplando além de agBes para salvamento dos sitios arqueologicos
Flor D'Aldeia 1 e Flor D'Aldeia 2, a efetivacdo do Projeto Integrado de Educacao Patrimonial,
conforme Instrugcdo Normativa IPHAN n° 006/2025.

PROGRAMA DE COMPENSAGCAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacdo Ambiental da SEMIL definir a destinacdo e a forma de
pagamento dos recursos da compensagao previstos na Lei Federal 9985/2000, sendo condicionante
para a emissdao da LI a apresentacdo do comprovante de pagamento no valor referente a
compensagao ambiental definida na Memdéria de Calculo elaborada pela CETESB e aprovada pelo
empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensag¢ao Ambiental - TCCA,
conforme estabelecido no Decreto Estadual n° 65.486, de 21 de janeiro de 2021.

Para a emissao da LO devera ser apresentado relatério contabil final para cada uma das etapas,
comprovando o montante efetivamente despendido na implantagao do projeto urbanistico, visando a
realizacao de ajustes no valor destinado a compensagao ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA, complementagcbes e demais documentos constantes do
Processo IMPACTO n° 68/2024, conclui-se que o empreendimento € ambientalmente viavel nos
termos da Resolugdo CONAMA 237/97, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as
exigéncias do Parecer Técnico n® 59/2026/IL. Nestes termos, submete o Parecer Técnico n°
59/2026/IL ao CONSEMA para verificagdo do interesse na apreciacdo e deliberagdo sobre a
concessao da Licenga Ambiental Prévia para o Loteamento Residencial Flor D'Aldeia - Fase Il, sob
responsabilidade de IW Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Sao Paulo, 08 de junho de 2026.

Rodrigo Passos Cunha

Gerente do Departamento de Licenciamento com Avaliagéo de Impacto Ambiental
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