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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 57/2025/IL
PROCESSO: IMPACTO 351/2024 (e-ambiente CETESB.053696/2024-87)
INTERESSADO: Imobiliaria e Construtora Vista Alegre Ltda.
ASSUNTO: Licenga Ambiental Prévia do Centro Empresarial Oeste
MUNICIPIO: Franco da Rocha

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico57/2025/IL, elaborado pelo Departamento de Licenciamento
com Avaliacédo de Impacto Ambiental - IL, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental
do Centro Empresarial Oeste, em gleba de 116,08ha, no municipio de Franco da Rocha.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

O projeto prevé 4 galpdes para operagoes de logistica, armazenagem e distribuicdo para um uUnico
usuario, com area construida de 303.272,90 m? (26,13% da gleba), além de 7.563,18 m? (0,65%) de
areas de apoio, 113.481,54 m? (9,78%) de sistema viario, 83.205,95 m? (7,17%) de patios e
estacionamentos, 204.454,70 m? (17,61%) de taludes e 11.681,04 m? (1,01%) de areas de servidao
do DER, totalizando uma area impermeavel de 723.659,31 m? (62,34%). As areas permeaveis serao
compostas por 392.252,70 m? (33,79%) de areas verdes, 41.958,63 m? (3,61%) de areas ajardinadas
e 2.964,29 m? (0,26%) de faixa de servidao de linha de transmissao.

O acesso a gleba se dara por dispositivo a partir de rotatéria aprovado pelo DER na Rodovia
Tancredo Neves (SP-332), km 45, sentido Jundiai, que também atende o empreendimento limitrofe
em operagao, galpao de uso unico, em terreno originario da mesma gleba.

A populacao estimada para a operagao do empreendimento é de 2.700 a 3.000 funcionarios para as
areas operacionais. Para as areas administrativas, estimam-se 350 pessoas. O EIA estima que o
empreendimento sera implantado em 24 meses e o custo previsto € de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

De acordo com a Lei Municipal 244/2015 (alteragdo do Plano Diretor Lei 618/2007), a area esta
inserida em Zona Industrial, onde sdo permitidos os usos industriais, comerciais, de prestacédo de
servigos, institucionais, educacionais e tecnolégicos, inclusive apoiados com incentivos fiscais ou
investimento publico em infraestrutura, na Zona de Desenvolvimento.

Os documentos emitidos pela Prefeitura Municipal, destacando-se a Certiddo n° CD002/2025
(Anuéncia Prévia), da Secretaria de Habitagao, Gestao Territorial e Ambiental da Prefeitura Municipal
de Franco da Rocha, de 17/06/2025, e a Manifestacdo Técnica 012/2024 da Diretoria de Meio
Ambiente da Secretaria Municipal de Licenciamento e Planejamento Urbano de Franco da Rocha, de
09/12/2024 ,atestam a conformidade do empreendimento com o uso e ocupacdo do solo do
municipio, e dessa forma, estao atendidas as exigéncias legais expressas nas Resolugbes SMA n°
22/2009 e CONAMA n° 237/97.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operagdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

1/3

Para conferéncia, acesse o site https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo CETESB.053696/2024-87 e o codigo GSAE9KOV.

Pag. 1 de 3 - Documento assinado digitalmente por RODRIGO PASSOS CUNHA.



Pagina: 8034
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Av. Prof. Frederico Hermann Jr., 345 - CEP 05459-900 - Sao Paulo - SP
C.N.P.J. n° 43.776.491/0001-70 - Insc.: Est. n® 109.091.375-118 - Insc. Munic.: n° 8.030.313-7
Site: www.cetesb.sp.gov.br

8

CETESB

Geragao de expectativas na populagdao quanto a implantagdo do empreendimento — Para
mitigar a geragao de expectativas na populagao foram apresentados o Programa de Comunicagao
Social, visando o esclarecimento de duvidas quanto ao projeto. As atividades previstas no programa
serdo acrescidas de atividades de Educagdao Ambiental, devendo ser comprovadas nas fases
subsequentes do licenciamento. O Programa de Priorizacdo e Capacitagdo da Mao de Obra Local
sera implementado para esclarecer a populagédo quanto as vagas previstas e potencializar os
impactos positivos do empreendimento.

Poluicdo e incomodos gerados durante as obras de implantagdo —Durante as obras séao
esperados impactos ambientais e incOmodos decorrentes das atividades de terraplenagem,
pavimentacdo do viario e implantagdo da infraestrutura de agua, esgoto, drenagem e iluminagao.
Para minimizar os potenciais impactos devera ser implementado o Plano de Controle Ambiental das
Obras — PCAO, prevendo agdes para mitigacdo de incobmodos a populagdo, gerenciamento de
residuos e efluentes, controle de trafego, gestao da manutengao e abastecimento de maquinarios e
veiculos pesados, e recuperagdo de todas as areas afetadas. As acgbes realizadas no ambito do
PCAO serao apresentadas durante a implantacdo do empreendimento e em relatério consolidado
para a solicitagcao da Licenga de Operagao.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens -A potencial
ocorréncia de processos erosivos na area do empreendimento, com altas declividades, esta
associada a terraplenagem para implantacdo dos galpdes logisticos, estacionamento e sistema
viario, assim como para implantagao do sistema de saneamento e drenagem. Serao implantadas
medidas especiais para contencdo de processos erosivos, tais como aterros estruturados, faixas de
servigo, barreiras para protecdo de APP, sistema drenagem provisorio, entre outros. Sera
implementado um Programa de Controle de Erosao e Assoreamento, no ambito do PCAO, contendo
acdes de prevencdo, controle e monitoramento. Durante as obras, devera ser comprovada a
implantagdo dos dispositivos de drenagem provisoria e definitiva, medidas de protecdo dos corpos
hidricos, além da descricdo de todas as medidas realizadas.

Impactos da impermeabilizacdao do solo —Em atendimento a Decisao de Diretoria CETESB
14/2023/E/C/I foram apresentados estudos hidroldgicos para definicdo das vazdes de aguas pluviais
nos cenarios atual e apés a impermeabilizagdo causada pelo empreendimento. Serdo implantados 7
(sete) reservatérios de detencao de aguas pluviais,que reduzirdao a vazdo maxima lancada nos
corpos d’agua receptores de 20,440 m3/s (cenario atual, sem o empreendimento) para 3,682 m3/s
(cenario futuro com o empreendimento implantado).O Comité da Bacia Hidrografica do Alto Tieté
(CBH-AT) emitiu a Deliberagdo CBH-AT n° 202, de 28 de maio de 2025,cujas recomendagbes
referentes a gestao de recursos hidricos e perda de cobertura vegetaldeverao ser demonstradas nas
proximas fases do licenciamento.

Perda de cobertura vegetal e intervengdes em Areas de Preservagdao Permanente - APP—Para a
implantagdo do empreendimento esta prevista a supressao de 1,88 ha de vegetacdo em estagio
inicial em APP, 5,37 ha de vegetagdo em estagio médio fora de APP, além de itervencdo em 5,85 ha
de APP desprovida de vegetacdo. Esta prevista ainda a supressdo de eucaliptos, arvores nativas
isoladas e intervengdo em APP para implantagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais. E
prevista averbacao de Area Verde de 39,22 ha, correspondentes a 33,79% da gleba, atendendo a
Resolugdo SIMA n°® 80/2020.Serédo implementados os Programas de Controle e Monitoramento da
Supressdo e o Programa de Recomposicéo de Areas Verdes e firmados os Termo de Compromisso
de Recuperacao Ambiental — TCRA correspondentes.

Interferéncias sobre a fauna silvestre —No levantamento realizado na ADA e AID foram
identificadas 20 espécies da mastofauna, 120 espécies da avifauna, 10 espécies de anfibios e 4
répteis, sendo a Amazona Aestiva e a Mazama americanadescritas no Decreto Estadual n°
63.853/2018 de espécies ameacadas.Serdo implementados o Subprograma de Resgate e
Afugentamento da Fauna e o Programa de Monitoramento da Fauna.
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Interferéncias em Unidades de Conservagdo e Areas Protegidas —o empreendimento néo esta
inserido em Unidades de Conservagao ou em Zonas de Amortecimento, sendo a mais préxima o
Parque Estadual do Juquery, localizado a cerca de 7 km.

Aumento da demanda por saneamento —O abastecimento de agua do empreendimento e o
esgotamento sanitario serao interligados a rede publica da SABESP, este ultimo apds tratamento.
Por ocasidao da solicitagdo da LI deverdo ser apresentados o projeto ajustado da Estacido de
Tratamento de Esgoto e respectivo plano de monitoramento. Para a LO devera ser apresentado o
detalhamento do Programa de Gerenciamento de Residuos Soélidos — PGRS para a fase de
operagao do empreendimento.

Aumento da demanda por servigcos publicos e geragcao de empregos —Visando ampliar os
impactos positivos e a mitigacido do aumento da demanda por servigcos publicos sera implementado
um Programa de Priorizacdo da Contratagdo de Mao de Obra Local, que devera prever a
formalizagao de convénios com o Posto de Atendimento ao Trabalhador para divulgagao de vagas e
realizagao de treinamentos para qualificacdo da mao de obra.

Impactos no trafego das vias de acesso — De acordo com o RIT apresentado, o sistema viario
existente sera capaz de acomodar o trafego adicional gerado pelo empreendimento, desde que
implementadas medidas como sinalizacao viaria e instalacdo de passarela e passeios, sem impactos
em relacao a fluidez e seguranga do trafego. Os projetos executivos dos ajustes nos sistemas viario
e de acesso, aprovados pelos 6érgaos competentes seréo apresentados na fase de LI.

Interferéncias em patrimonio histérico e arqueolégico —O Instituto do Patrimbnio Histérico e
Artistico Nacional manifestou-se pela anuéncia as Licengas Ambientais Prévia, de Instalagdo e
Operacéo, conforme Instrugdo Normativa IPHAN n° 01/2015.

5. PROGRAMA DE COMPENSAGAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacdo Ambiental da SEMIL definir a destinagdo e a forma de
pagamento dos recursos da compensacgao previstos na Lei Federal 9985/2000, sendo condicionante
para a emissao da LI a apresentagao do comprovante de pagamento pelo empreendedor no valor
referente a compensacdao ambiental definida na Memdéria de Calculo elaborada pela CETESB e
aprovada pelo empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensacéo
Ambiental - TCCA, conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 65.486, de 21 de janeiro de 2021.

Para a emissao da LO devera ser apresentado relatério contabil final, comprovando o montante
efetivamente despendido na implantagdo do projeto urbanistico, visando a realizagdo de ajustes no
valor destinado a compensacado ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA, complementagbes e demais documentos constantes do
Processo IMPACTO n° 351/2024, conclui-se que o empreendimento € ambientalmente viavel, nos
termos da Resolucao CONAMA 237/97, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as
exigéncias do Parecer Técnico n® 57/2025/IL. Nestes termos, submete-se o Parecer Técnico n°
57/2025/IL ao CONSEMA para verificacdo do interesse na apreciacdo e deliberacido sobre a
concessao da Licenga Ambiental Prévia para o Centro Empresarial Oeste, sob responsabilidade de
Imobiliaria e Construtora Vista Alegre Ltda.

S&o Paulo,18 de agosto de 2025.

Rodrigo Passos Cunha
Gerente do Departamento de Licenciamento com Avaliagao de Impacto Ambiental
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