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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 26/2025/IL
PROCESSO: IMPACTO 310/2020 (CETESB.088801/2020-21)
INTERESSADO: Swiss Park Caieiras Incorporadora SPE Ltda.
ASSUNTO: Plano Urbanistico Swiss Park Caieiras
MUNICIPIO: Caieiras

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 26/2025/IL, elaborado pelo Departamento de Licenciamento
com Avaliagao de Impacto Ambiental - IL, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental
do Plano Urbanistico Swiss Park Caieiras, a ser implantado em area de 296,26 ha, no Municipio de
Caieiras.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de implantagcdo de parcelamento do solo, cujo projeto prevé a implantagdo de 1.409 lotes
(ocupando 33,14% da gleba), dos quais 970 serdo lotes residenciais, 127 de uso misto, 42
comerciais, 237 empresariais, 22 lotes multifamiliares, 1 clube e outros 10 para edificios de apoio
como portarias, administragao etc. As areas publicas ocuparéo 66,86% da gleba e serdo compostas
por sistema viario (16,29%), areas institucionais (5,15%), areas verdes (34,55%) e sistema de lazer
(10,86%).

O projeto também prevé a implantagdo de um Parque Linear ao longo do ribeirdo dos Cavalheiros,
em paralelo a diretriz viaria a ser implantada no sentido Leste — Oeste.

Os principais acessos ao empreendimento serao realizados pela Rodovia Tancredo de Almeida
Neves e pelas Avenidas Jodo Casarotto, Emancipador Ivo Manoel, Fumiaki Yamamoto, Dr. Olindo
Dartora, Coldmbia e Manuel Carlos Gomes.

A populacéo total prevista na fase de operagéo é de 6.737 moradores (populagao fixa) e de 12.794
funcionarios e usuarios (populacao flutuante) considerando os lotes residenciais, apoio, portaria,
clube, areas comerciais e area institucional.

O EIA estima que o empreendimento sera implantado em 8 fases, prevendo-se 24 meses de obras
para cada fase, totalizando 16 anos para conclusdo. O custo da implantagdo foi estimado em R$
211.471.377,40 (duzentos e onze milhdes e quatrocentos e setenta e um mil e trezentos e setenta e
sete reais e quarenta centavos).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

A gleba esta inserida na Macrozona de Consolidagao Urbana — MCU, na Zona Predominantemente
Residencial de Média Densidade — ZPR 2, Zona Industrial e de Comércio Sustentavel — ZICS e um
pequeno trecho no Corredor Comercial e de Servigos 6 — CCS 6, conforme Leis Complementares
Municipais n°® 5.391/2020 (revisao do Plano Diretor) e n°® 5.392/2020 (Uso e Ocupagao do Solo).

Os documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Caieiras, destacando-se a Certiddo de
Conformidade n°® 364/2020 e Declaragdao de 26/09/24, ambas da Secretaria de Obras, Projetos e
Planejamento da Prefeitura de Caieiras, registram que o projeto de parcelamento obedece as
diretrizes urbanisticas vigentes, estando, portanto, atendidas as exigéncias legais expressas nas
Resolugbes SMA n° 22/2009 e CONAMA n° 237/97.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantagdo e operagdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:
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Geragcao de expectativas na populagdo quanto a implantagido do empreendimento — Para
mitigar a geragao de expectativas na populagao foi apresentado o Programa de Comunicagéo Social,
visando o esclarecimento de duvidas quanto ao projeto. Também sera implementado um Programa
de Educacao Ambiental, voltado aos trabalhadores do empreendimento e a comunidade vizinha. As
acOes desses programas devem ser comprovadas nas fases subsequentes do licenciamento de cada
fase dom projeto.

Poluicdo e incoOmodos gerados durante as obras de implantagcdo — Durante as obras sao
esperados impactos ambientais e incomodos decorrentes das atividades de terraplenagem,
pavimentagdao do viario e implantagao da infraestrutura de agua, esgoto, drenagem e iluminagéo.
Para minimizar os potenciais impactos devera ser implementado, em cada fase do projeto, o Plano
de Controle Ambiental das Obras — PCAO, prevendo agbes para mitigagdo de incOmodos a
populagao, gerenciamento de residuos e efluentes, controle de eroséo e assoreamento, controle de
trafego, gestdo da manutengao e abastecimento de maquinarios e veiculos pesados, e recuperagao
de todas as areas afetadas. As acgbes realizadas no ambito do PCAQO serao apresentadas durante a
implantacdo do empreendimento e em relatério consolidado para a solicitagdo da Licenca de
Operacao. Foi solicitado no PCAO a apresentagédo do planejamento e cronograma das oito fases do
empreendimento e da supervisao e gestdo ambiental das obras.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - A potencial
ocorréncia de processos erosivos na area do empreendimento esta associada a terraplenagem para
implantacao dos lotes, sistema viario, assim como para implantacdo do sistema de saneamento e
drenagem. A implantacdo do empreendimento em fases contribuira com a mitigacdo desses impactos
desde que os planos de ataque sejam devidamente planejados e compatibilizados com a
implementagdo das medidas mitigadoras e programas ambientais. Nos trechos da gleba com maior
declividade foram solicitadas medidas especificas para contencao de processos erosivos e mitigagao
de impactos ambientais durante as obras de implantagdo. Sera implementado um Programa de
Controle de Eroséo e Assoreamento, no ambito do Plano de Controle Ambiental das Obras - PCAO,
contendo agdes de prevengao, controle e monitoramento. Durante as obras devera ser comprovada
a implantagao dos dispositivos especiais de contengdo, de drenagem proviséria e definitiva, além da
comprovacao de todas as medidas realizadas.

Impactos da impermeabilizacao do solo — Em atendimento a Decisdo de Diretoria CETESB
14/2023 foi proposta a detencao de aguas pluviais em quatro barramentos no Ribeirdao do Cavalheiro
e afluentes, visando mitigar o impacto da impermeabilizagéo do solo e evitar inundagdes a jusante. A
apresentacao da aprovagao do projeto de drenagem de aguas pluviais pela Prefeitura Muncipal e a
emissdo de Outorgas dos barramentos pelo SP Aguas se dara na solicitagdo da LI.

Intervencao em areas contaminadas — A gleba de interesse n&o apresenta histérico de ocupacéao
pregressa e com base nos dados levantados e nado foram identificadas areas fontes ou fontes
potenciais de contaminagéo dentro ou no entorno préximo da area do futuro loteamento.

Perda de cobertura vegetal e intervengées em Areas de Preservagdao Permanente — APP — O
empreendimento sera implantado em propriedade ocupada predominantemente por reflorestamento
de pinus, com trechos de Floresta Ombréfila Densa - FLOD, predominantemente em sub-bosque.
Esta prevista a supressédo de arvores isoladas nativas e 2,4556 ha de FLOD em estagio inicial de
regeneracgao, sendo 1,416 ha fora de APP e 1,038 ha em APP, além da intervencdo em 194,85 ha de
areas antropizadas e vegetacao exética. Atendendo a Resolugao SIMA 80/2022 serao mantidos e
recuperados 34,55% de areas verdes. Serdo implementados os Programas de Controle e
Monitoramento da Supressao de Vegetacdo e o Programa de Recuperagdo e Monitoramento das
Areas Verdes.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — No levantamento realizado na ADA foram identificadas 8
espécies de anfibios, 92 espécies de avifauna e 8 espécies de mamiferos, sendo apenas a Puma
concolor (onga-parda), classificada como Vulneravel na Lista de Espécies da Fauna Silvestre
Ameacada de Extingdo do Decreto Estadual n°® 63.853/2018. Serao implementados os Programas de
Salvaguarda e de Monitoramento da Fauna.
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Interferéncias em Unidades de Conservagdo e Areas Protegidas — Por estar localizado na Zona
de Amortecimento - ZA do Parque Estadual do Juquery a Fundagao Florestal foi consultada e emitiu
a Autorizacao para Licenciamento de empreendimento dentro de Unidade de Conservagdo ou em
sua Zona de Amortecimento n® 02/2025 e a Informagcao Técnica Conjunta PEJY 17/2025, tratando,
entre outros, dos Programas de Educagao Ambiental, Comunicagao Social, Monitoramento de Fauna
Silvestre, Fortalecimento dos Corredores Ecoldgicos, Gestdo de Residuos Sdlidos, e do Plano de
Prevencdo e Combate a Incéndios Florestais. O relatério de atendimento a ser elaborado pelo
interessado sera encaminhado a Fundacéao Florestal nas préoximas fases do licenciamento.

Aumento da demanda por saneamento — As vazdes de agua requerida e de coleta e tratamento
esgoto gerado pelo loteamento serdo atendidas pelo sistema publico gerenciado pela SABESP,
sendo os efluentes domésticos encaminhados até a ETE Laranjeiras, em operagéo, e ETE Caieiras,
prevista para 2026. A Prefeitura Municipal de Caieiras manifestou a possibilidade de coleta regular
de lixo domiciliar. Por ocasido da solicitagdo da LI serdo apresentados os projetos das redes internas
de abastecimento de agua e do sistema de coleta de efluentes aprovados junto ao 6rgao
responsavel. Na solicitagao da LO sera apresentado o detalhamento do Programa de Gerenciamento
de Residuos Sdlidos — PGRS para a operagcéo do empreendimento.

Aumento da demanda por servigos publicos e geragdo de empregos — Visando ampliar os
impactos positivos e a mitigacdo do aumento da demanda por servigos publicos sera implementado
um Programa de Priorizagdo de Contratagdo da Mao de Obra Local. Considerando o numero
significativo de novos residentes e empregados foi solicitada a implementacdo de um Programa de
Refor¢co da Infraestrutura Municipal com propostas que objetivem atender o aumento da demanda
por saude, educacéo e transporte, em parceria com o municipio.

Impactos no trafego das vias de acesso — De acordo com informagdes e documentos do processo,
com as melhorias previstas no projeto funcional apresentado no estudo de trafego (RIT), a rodovia
possuira niveis de servico adequados para os dois cenarios apresentados. De acordo com o
Relatério de Impacto sobre o Trafego - RIT apresentado, o sistema viario existente sera capaz de
acomodar o trafego adicional gerado pelo empreendimento desde que realizados ajustes pontuais
nos préximos anos. Por ocasido da solicitacdo da LI devera ser apresentada manifestagdo do DER e
Prefeitura Municipal quanto as medidas previstas no sistema viario.

Interferéncias ao patriménio histérico e arqueolégico — O Oficio n° 1223/2021/IPHAN-SP-IPHAN,
de 14/05/2021, aprova o Relatério de Avaliagdo de Impacto ao Patriménio Arqueoldgico na area de
implantacao do Loteamento Swiss Park, e anui as Licengas Prévia, de Instalagdo e de Operacéo,
nao tendo sido identificados bens acautelados na gleba.

5. PROGRAMA DE COMPENSAGAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacdo Ambiental da SEMIL definir a destinacdo e a forma de
pagamento dos recursos da compensagao previstos na Lei Federal 9985/2000, sendo condicionante
para a emissdo da LI a apresentagdo do comprovante de pagamento pelo empreendedor no valor
referente a compensacdo ambiental definida na Memoéria de Calculo elaborada pela CETESB e
aprovada pelo empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensacao
Ambiental - TCCA, conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 65.486, de 21 de janeiro de 2021.

Para a emissao da LO devera ser apresentado relatério contabil final, comprovando o montante
efetivamente despendido na implantagao do projeto urbanistico, visando a realizagéo de ajustes no
valor destinado a compensagao ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA, complementagbes e demais documentos constantes do
Processo IMPACTO n°® 310/2020, conclui-se que o empreendimento € ambientalmente viavel, nos
termos da Resolucdo CONAMA 237/97, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as
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exigéncias do Parecer Técnico n° 26/2025/IL. Nestes termos, submete o Parecer Técnico n°
26/2025/IL ao CONSEMA para verificagcdo do interesse na apreciacdo e deliberagdo sobre a
concessao da Licenca Ambiental Prévia para o Plano Urbanistico Swiss Park Caieiras, sob
responsabilidade de Swiss Park Caieiras Incorporadora SPE Ltda.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO
Rodrigo Passos Cunha

Gerente do Departamento de Licenciamento com Avaliagéo de Impacto Ambiental
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