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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 18/2025/IL
PROCESSO: IMPACTO 154/2023 (e-ambiente CETESB.049096/2023-69)
INTERESSADO: Perplan 21 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
ASSUNTO: Loteamento Fazenda Alamo
MUNICIPIO: Franca

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 18/2025/IL, elaborado pelo Departamento de Licenciamento
com Avaliagao de Impacto Ambiental - IL, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental
do Loteamento Fazenda Alamo, a ser implantado em area de 40,21 ha, no Municipio de Franca. O
estudo contempla a avaliagdo de impactos cumulativos dos loteamentos residenciais vizinhos, com
origem na antiga area da Fazenda Alamo, de responsabilidade do mesmo empreendedor: Villa
Toscana, Villa Piemonte | e Villa Piemonte Il (Villa Di Capri).

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de implantacdo de parcelamento do solo, cujo projeto prevé a implantacdo de 289 lotes
(ocupando 31,34% da gleba), dos quais 274 serao lotes residenciais, 12 lotes comerciais, 1 lote para
o clube e mais 2 lotes para portaria e apoio. As areas publicas ocuparao 36,08% da gleba e serao
compostas por sistema viario, areas institucionais e areas verdes. Sera mantida como area
remanescente, 32% da gleba.

O acesso ao empreendimento se dara pela Avenida Alfio Benedini, dimensionada para o
atendimento de todos os loteamentos associados, via essa que pode ser acessada pela Av. Armando
de Salles de Oliveira, que tem ligacdo com a Rodovia Eng. Ronan Rocha, principais vias do entorno.

A populagao total prevista na fase de operacao € de 1.179 moradores (populagao fixa) e de 584
funcionarios e usuarios (populacao flutuante) considerando os lotes residenciais, apoio, portaria,
clube, areas comerciais e area institucional.

O EIA estima que o empreendimento sera implantado em 24 meses e o custo estimado é de R$
16.351.980,48 (dezesseis milhdes, trezentos e cinquenta e um mil, novecentos e oitenta reais e
quarenta e oito centavos).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

A area esta inserida na Macrozona de Expansao Urbana do Municipio conforme o Plano Diretor de
Franca (LC n°® 050/2003).

Os documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Franca, destacando-se a Certidao Municipal n°
064/2022, Certiddo Municipal n°® 083/2022 e Oficio n° 44/2023 — SMMA/ap, registram que o projeto
de parcelamento obedece as diretrizes e leis municipais que disciplinam o uso e ocupagao do solo e
dessa forma, estdo atendidas as exigéncias legais expressas nas Resolugdes SMA n° 22/2009 e
CONAMA n° 237/97.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operagdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

Geracao de expectativas na populagdo quanto a implantagido do empreendimento — Para
mitigar a geracao de expectativas na populagéo foi apresentado o Programa de Comunicagao Social,
visando o esclarecimento de duvidas quanto ao projeto. Também sera implementado um Programa
de Educagcao Ambiental, voltado aos trabalhadores do empreendimento e a comunidade vizinha. As
acOes desses programas devem ser comprovadas nas fases subsequentes do licenciamento.
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Poluicdo e incomodos gerados durante as obras de implantagao — Durante as obras sao
esperados impactos ambientais e incomodos decorrentes das atividades de terraplenagem,
pavimentacao do viario e implantagdo da infraestrutura de agua, esgoto, drenagem e iluminagéo.
Para minimizar os potenciais impactos devera ser implementado o Plano de Controle Ambiental das
Obras — PCAO, prevendo agbes para mitigagdo de incobmodos a populagdo, gerenciamento de
residuos e efluentes, controle de erosao e assoreamento, controle de trafego, gestdo da manutencao
e abastecimento de maquinarios e veiculos pesados, e recuperagido de todas as areas afetadas. As
acbes realizadas no ambito do PCAO serdo apresentadas durante a implantacdo do
empreendimento e em relatério consolidado para a solicitagdo da Licenga de Operacgao.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - A potencial
ocorréncia de processos erosivos na area do empreendimento esta associada a terraplenagem para
implantacao dos lotes, sistema viario, assim como para implantacdo do sistema de saneamento e
drenagem. Sera implementado um Programa de Controle de Erosdo e Assoreamento, no ambito do
Plano de Controle Ambiental das Obras - PCAO, contendo agdes de prevencgdo, controle e
monitoramento. Durante as obras devera ser comprovada a implantacdo dos dispositivos de
drenagem proviséria e definitiva, além da comprovacao de todas as medidas realizadas.

Impactos da impermeabilizagcao do solo — Em atendimento a Decisdo de Diretoria CETESB
14/2023 foi proposta a utilizagdo de barramento existente no afluente do ribeirdo dos Bagres, lindeiro
a gleba, para detencao de aguas pluviais, visando mitigar o impacto da impermeabilizagdo do solo e
evitar inundagdes a jusante. A apresentacao da aprovacgao do projeto de drenagem de aguas pluviais
pela Prefeitura Muncipal e a emissdo de Outorga do barramento existente pelo SP Aguas se dara na
solicitacido da LlI.

Intervengao em areas contaminadas — O Parecer Técnico n° 074/24/IARG, emitido pelo Setor de
Apoio em Avaliacdo e Gestdao de Uso do Solo (IARG) da CETESB, conclui que ndo ha dbices a
continuidade do licenciamento ambiental, pois ndo foram apresentados indicios evidentes de
possiveis contaminagbes no solo, aguas subterraneas e superficiais advindos das atividades da
fazenda que mostrem a necessidade de maiores investigacdes.

Impactos relacionados a ruidos e incomodos associados — O Setor de Avaliagdo Ambiental de
Ruido e Vibragao entende, por meio do Parecer Técnico n° 007/2025/IAAR, que nao ha necessidade
de realizagao de medicdes de ruido e vibragcdo para a avaliacdo sonora e de vibragao incidentes na
area do empreendimento, considerando o uso do solo do entorno e a distancia em relacdo ao
Aeroporto Estadual de Franca — Tenente Lund Presotto.

Perda de cobertura vegetal e intervengdes em Areas de Preservagdao Permanente — APP — O
empreendimento sera implantado em propriedade ocupada predominantemente por campo
antrépico, sendo que os fragmentos classificados como Florestas Estacionais Semideciduais em
estagio inicial de regeneragéo ser&do preservados como areas verdes do loteamento, atendendo a
Resolucao SIMA 80/2022. Esta prevista a supressao de cerca de 227 arvores isoladas nativas. Serao
implementados os Programas de Controle e Monitoramento da Supressdo de Vegetagdo e o
Programa de Recuperacgéo e Monitoramento das Areas Verdes.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — No levantamento realizado na ADA foram identificadas 7
espécies de anfibios, 1 espécie de réptil, 98 espécies de avifauna e 6 espécies de mamiferos, sendo
papagaio-verdadeiro (Amazona aestiva), jandaia-de-testa-vermelha (Aratinga auricapillus),
jacupemba (Penelope superciliaris), papagaio-verdadeiro (A. aestiva) e choca-de-asa-vermelha
(Thamnophilus torquatus) e o tamandua-bandeira (Myrmecophaga tridactyla) descritas no Decreto
Estadual n° 63.853/2018. Serdo implementados os Programas de Salvaguarda e de Monitoramento
da Fauna.

Interferéncias em Unidades de Conservagdo e Areas Protegidas — A gleba do empreendimento
nao esta inserida em Unidades de Conservacao ou em zonas de amortecimento descritas no SNUC,
nao sendo previstos impactos sobre UCs.

Aumento da demanda por saneamento —As vazdes de agua requerida e de coleta e tratamento
esgoto gerado pelo loteamento serdao atendidas pelo sistema publico gerenciado pela SABESP e a
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Prefeitura Municipal de Franca manifestou a possibilidade de coleta regular de lixo domiciliar. Por
ocasido da solicitacdo da LI serdo apresentados os projetos das redes internas de abastecimento de
agua e do sistema de coleta de efluentes aprovados junto ao 6rgéo responsavel. Na solicitacdo da
LO sera apresentado o detalhamento do Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS
para a operacao do empreendimento.

Aumento da demanda por servigos publicos e geragdo de empregos — Visando ampliar os
impactos positivos e a mitigacdo do aumento da demanda por servigos publicos sera implementado
um Programa de Priorizagdo de Contratagdo da Mao de Obra Local. Considerando o numero
significativo de novos residentes e empregados foi solicitada a implementagdo de um Programa de
Reforco da Infraestrutura Municipal com propostas que objetivem atender o aumento da demanda
por saude, educacéo e transporte, em parceria com o municipio.

Impactos no trafego das vias de acesso — De acordo com o Relatério de Impacto sobre o Trafego -
RIT apresentado, o sistema viario existente sera capaz de acomodar o trafego adicional gerado pelo
empreendimento e loteamentos do entorno desde que implantadas medidas mitigadoras
relacionadas a ampliacdo da Av. Dr Armando Salles de Oliveira e adequagao da sinalizagcao
semaférica e implantagao de ciclofaixa na Av. Elfio Benedini. Por ocasido da solicitagdo da LI devera
ser apresentada manifestagdao da Prefeitura do Municipio de Franca quanto aos projetos executivo
dos ajustes viarios previstos.

Interferéncias ao patriménio histérico e arqueolégico — O Parecer do Instituto do Patriménio
Histérico e Artistico Nacional/IPHAN, expresso pelo Oficio n° 3229/2022/IPHAN/SP-IPHAN, foi
favoravel a emissao das Licengas Prévia, de Instalagdo e de Operagdo para o empreendimento,
conforme Instrucdo Normativa IPHAN n° 01/2015, nao tendo sido identificados bens acautelados na
gleba.

5. PROGRAMA DE COMPENSAGAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacdo Ambiental da SEMIL definir a destinacdo e a forma de
pagamento dos recursos da compensagao previstos na Lei Federal 9985/2000, sendo condicionante
para a emissdo da LI a apresentagcdo do comprovante de pagamento pelo empreendedor no valor
referente a compensacao ambiental definida na Memoéria de Calculo elaborada pela CETESB e
aprovada pelo empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensacgao
Ambiental - TCCA, conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 65.486, de 21 de janeiro de 2021.

Para a emissao da LO devera ser apresentado relatério contabil final, comprovando o montante
efetivamente despendido na implantacao do projeto urbanistico, visando a realizacdo de ajustes no
valor destinado a compensacio ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA, complementagbes e demais documentos constantes do
Processo IMPACTO n° 154/2023, a equipe técnica do Departamento de Licenciamento com
Avaliacdo de Impacto Ambiental — IL conclui que o empreendimento € ambientalmente viavel, nos
termos da Resolugdo CONAMA 237/97, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as
exigéncias do Parecer Técnico n® 18/2025/IL. Nestes termos, submete o Parecer Técnico n°
18/2025/IL ao CONSEMA para verificagcdo do interesse na apreciacdo e deliberagdo sobre a
concesséo da Licenga Ambiental Prévia para o Loteamento Fazenda Alamo, sob responsabilidade de
Perplan 21 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Sao Paulo, 11 de margo de 2025.

Rodrigo Passos Cunha

Gerente do Departamento de Licenciamento com Avaliagéo de Impacto Ambiental
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