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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 02/2025/IL
PROCESSO: IMPACTO 255/2022 (e-ambiente CETESB.077835/2022-28)
INTERESSADO: COSMIC - Fundo de Investimento Imobiliario
ASSUNTO: Licenca Ambiental Prévia do Condominio Logistico PROLOGIS Cajamar 4
MUNICIPIO: Cajamar

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 02/2025/IL, elaborado pelo Departamento de Licenciamento
com Avaliacdo de Impacto Ambiental - IL, com base em andlise do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental do
Centro Logistico PROLOGIS Cajamar 4, a ser implantado em area de 137,51 ha, no Municipio de
Cajamar.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de implantacdo de condominio logistico no municipio de Cajamar, cujo projeto prevé a
implantacdo de 3 galpGes para locacdo de 172.602,03 m?2. As areas impermeaveis, incluindo a area
construida, sistema viario, patios, taludes e dispositivos de drenagem ocupam 540.752,62 m? (39,32%
da gleba). J4 as areas permeaveis representam 60,68% do terreno, incluindo areas verdes (57,98%),
faixa do gasoduto (1,88%) e areas ajardinadas (0,81%).

O acesso ao empreendimento se dara por um novo viario — avenida David Primo Lattes, a ser
implantado a partir da Avenida Doutor Antonio J. Abdalla.

A populacao total prevista na fase de operagéo é de 3.308 funcionéarios e para a fase de obra prevé-
se a contratacdo de 650 trabalhadores.

O EIA estima que o empreendimento sera implantado em 18 meses e o custo estimado é de R$
340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

A area esta inserida no perimetro urbano municipal, abrangendo as seguintes zonas: Zona Urbana
Inteligente — ZUI, Zona Mista Urbana — ZMU e Zona de Uso Predominantemente Industrial — ZUPI 2,
definidas conforme Lei Municipal Complementar n°® 179/2019 (Plano Diretor).

Os documentos emitidos pela Prefeitura Municipal, destacando-se a Anuéncia Prévia n°® 16.354/2022
de 14/05/2024, da Secretaria Municipal de Mobilidade e Desenvolvimento Urbano de Cajamar, e a
Certiddo Ambiental Municipal, Processo n° 67-22-CAJ-CAM, da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, atestam a conformidade do empreendimento com 0 uso e ocupacao do solo do municipio,
e dessa forma, estdo atendidas as exigéncias legais expressas nas Resolu¢fes SMA n° 22/2009 e
CONAMA n° 237/97.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantagéo e operacdo do empreendimento,
e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

Geragao de expectativas na populagao quanto a implantagcao do empreendimento — Para mitigar
a geracdo de expectativas na populacdo foram apresentados o Programa de Comunicacdo Social,
visando o esclarecimento de ddvidas quanto ao projeto. As atividades previstas no programa serao
acrescidas atividades de Educacdo Ambiental, devendo ser comprovadas nas fases subsequentes do
licenciamento.

Poluicdao e incoOmodos gerados durante as obras de implantagcdo — Durante as obras séao
esperados impactos ambientais e incobmodos decorrentes das atividades de terraplenagem,
pavimentacao do viario e implantagao da infraestrutura de agua, esgoto, drenagem e iluminacao. Para
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minimizar os potenciais impactos devera ser implementado o Programa de Controle Ambiental das
Obras — PCAO, prevendo acdes para mitigacdo de incbmodos a populagcdo, gerenciamento de
residuos e efluentes, controle de trafego, gestdo da manutencdo e abastecimento de maquinarios e
veiculos pesados, e recuperacao de todas as areas afetadas. As a¢des realizadas no ambito do PCAO
serdo apresentadas durante a implantacdo do empreendimento e em relatério consolidado para a
solicitagdo da Licenga de Operacdo. Quanto a previsdo de detonagdo de rochas e matacdes com
explosivos, foi emitido o Parecer Técnico n° 112/24/IAAR definindo detalhamento e cuidados
necessarios a serem apresentados na solicitacdo de LI.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - A potencial ocorréncia
de processos erosivos na area do empreendimento, com altas declividades, est4d associada a
terraplenagem para implantacéo dos galpdes logisticos, estacionamento e sistema viario, assim como
para implantacdo do sistema de saneamento e drenagem. Serao implantadas medidas especiais para
contengao de processos erosivos, tais como aterros estruturados, faixas de servigo, tanques de
retardo, barreiras RIP-RAP entre outros. Sera implementado um Subprograma de Controle de Eroséo
e Assoreamento, no ambito do Programa de Controle Ambiental das Obras - PCAO, contendo acbes
de prevencéo, controle e monitoramento. Durante as obras, devera ser comprovada a implantagao dos
dispositivos de drenagem provisoria e definitiva, medidas de protecado dos corpos hidricos, além da
descri¢gao de todas as medidas realizadas.

Impactos da impermeabilizagao do solo — Em atendimento a Decisao de Diretoria CETESB 14/2023
foram apresentados estudos hidroldgicos para estimativa das cotas de cheia dos dois cérregos
contribuintes da margem direita do rio dos Cristais, que conluiu que as manchas de inundagédo nao
atingirdo areas edificadas, num Tempo de Retorno de 100 anos. Serdo impantados 6 (seis)
reservatorios de detengcao de aguas pluviais, com capacidade de retencdo de 15.399 m?3, cuja
comprovacao de implantagao de dara na solicitagdo da LO. Em cumprimento a Resolu¢ao SMA n° 54
de 30 de julho de 2008, que estabelece procedimentos para a participagao dos Comités de Bacia na
analise de Estudos de Impacto Ambiental, o Comité da Bacia Hidrografica do Alto Tieté (CBH-AT) emitiu
a Deliberagdo CBH-AT n° 192 de 05 de dezembro de 2024, sendo que o cumprimento as
recomendagoes, referentes a gestdo de recursos hidricos, serdo demonstrados nas préoximas fases do
licenciamento.

Perda de cobertura vegetal e intervengdes em Areas de Preservagdo Permanente - APP — Para
implantagcao do empreendimento esta prevista a supressao de 5,170 ha de eucaliptal com sub-bosque
em estagio inicial de regeneracdo, que representa 12,91% da vegetacdo nativa em estagio inicial
existente na gleba. A vegetagdo em estagio inicial remanescente sera de 34,87 ha, correspondente a
25,4 % da gleba, o que atende ao Artigo 4° da Resolugcao SIMA 80/2022. Esta ainda prevista a
supressao de 20 individuos arboreos nativos e a intervencdo de 0,392 ha em APP de curso de agua.
Serdo implementados os Programas de Controle e Monitoramento da Supressédo e o Programa de
Recomposicéo de Areas Verdes e APP.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — No levantamento realizado na ADA e AID foram identificadas
6 espécies da mastofauna, 68 espécies da avifauna, 5 espécies de anfibios e 1 réptil, nenhuma delas
descritas no Decreto Estadual n° 63.853/2018 de espécies ameacadas. Quanto a presenca de
capivaras na gleba foi emitido o Despacho do Instituto Pasteur de 09/02/2024 concluindo que néo
existe risco importante de circulacdo do agente etiolégico da Febre Maculosa no local. Serdo
implementados os Programas de Salvaguarda e de Monitoramento da Fauna.

Interferéncias em Unidades de Conservagio e Areas Protegidas — A Informag&o Técnica Conjunta
APA Cajamar/ATLIC n° 48/2024 de 30/09/2024 da Fundacéo Florestal, analisou os impactos efetivos
ou potenciais a APA Cajamar, onde se localiza o0 empreendimento. As recomendacdes, relacionadas
ao sistema de drenagem, comunicac¢ao social, protecao a fauna e compensacgéo pela supressao estédo
contempladas na analise e serdo comprovadas nas fases subsequentes do licenciamento.

Aumento da demanda por saneamento — O abastecimento de agua do empreendimento e o
esgotamento sanitario serdo interligados a rede publica da SABESP, com tratamento final na ETE
Jordanésia. Por estar esta ultima em fase de construcdo foi exigida a implantacdo de ETE pelo
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interessado para tratamento do esgoto antes do langcamento na rede publica, conforme Parecer
Técnico n° 175/24/IAEE, de 12/08/2024. Por ocasido da solicitacdo da LI serdo apresentados o0s
projetos basicos de abastecimento de agua e do sistema de coleta e tratamento de efluentes,
aprovados junto ao 6rgdo responsavel. Na solicitacdo da LO ser& apresentado o detalhamento do
Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS para a operacdo do empreendimento.

Impactos no trafego das vias de acesso — De acordo com o RIT apresentado, o sistema viario
existente sera capaz de acomodar o trafego adicional gerado pelo Centro Logistico Prologis Cajamar
4 sem impactos em relacado a fluidez e seguranca do trafego. Ademais, o Departamento de Mobilidade
Urbana e Transito da Prefeitura de Cajamar se manifestou favoravel ao empreendimento. Os projetos
executivos do novo viario de acesso, aprovados pelos 6rgaos competentes, serdo apresentados na
solicitacéo da LI.

Aumento da demanda por servigcos publicos e geracao de empregos — Visando ampliar os
impactos positivos e a mitigagcdo do aumento da demanda por servigos publicos sera implementado
um Programa de Priorizacdo da Mao de Obra Local, que devera prever a formalizacdo de convénios
com o Posto de Atendimento ao Trabalhador para divulgacdo de vagas e realizacdo de treinamentos
para qualificacdo da méao de obra.

Interferéncias em patrimoénio histérico e arqueoldgico — O Instituto do Patrimbénio Histérico e
Artistico Nacional, por meio do Oficio n® 4213/2022/IPHAN-SP-IPHAN de 14/09/2022, manifestou-se
pela anuéncia as Licencas Ambientais Prévia, de Instalagéo e Operacdo para o empreendimento no
que diz respeito ao patriménio arqueoldgico, conforme Instru¢cdo Normativa IPHAN n° 01/2015.

5. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacao Ambiental da SEMIL definir a destinagdo e a forma de pagamento
dos recursos da compensacao previstos na Lei 9985/2000, sendo condicionante para a emissao da LI
a apresentacao do comprovante de pagamento pelo empreendedor no valor referente & compensacgéo
ambiental definida na Meméria de Calculo elaborada pela CETESB e aprovada pelo empreendedor, e
a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental - TCCA, conforme
estabelecido no Decreto Estadual n°® 65.486, de 21 de janeiro de 2021.

Para a emissdo da LO devera ser apresentado relatdrio contabil final, comprovando o montante
efetivamente despendido na implantacdo do projeto urbanistico, visando a realizagdo de ajustes no
valor destinado a compensacao ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA, complementacdes e demais documentos constantes do Processo
IMPACTO n° 255/2022, a equipe técnica do Departamento de Licenciamento com Avaliagdo de
Impacto Ambiental — IL conclui que o empreendimento é ambientalmente viavel, nos termos da
Resolucdo CONAMA 237/97, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as exigéncias do
Parecer Técnico n° 02/2025/IL. Nestes termos, submete-se o Parecer Técnico n° 02/2025/IL ao
CONSEMA para verificagdo do interesse na apreciacdo e deliberacdo sobre a concesséo da Licenca
Ambiental Prévia para o Condominio Logistico PROLOGIS Cajamar 4, sob responsabilidade de
COSMIC - Fundo de Investimento Imobiliario.

Séo Paulo, 13 de janeiro de 2025.

Rodrigo Passos Cunha

Gerente do Departamento de Licenciamento com Avaliacdo de Impacto Ambiental
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