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SUMULA DO PARECER TECNICO 298/19/IE
PROCESSO: IMPACTO 117/2015
INTERESSADO: Verso Agropecuaria Ltda.
ASSUNTO: Loteamento Parque Leste
MUNICIPIO: Ribeirdo Preto

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 298/19/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliagao
Ambiental de Empreendimentos, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental do
Loteamento Parque Leste, parcelamento do solo misto e residencial, a ser implantado em area de
349 ha, no Municipio de Ribeirao Preto.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de parcelamento do solo para a implantacido de 4.171 lotes, sendo 3.813 residenciais
unifamiliares, 160 residenciais multifamiliares verticais, 55 de uso misto vertical, 57 de uso misto
horizontal e 86 de uso comercial.

Da area total do empreendimento, 85,83 ha (24,59%) correspondem as areas dos lotes, 76,64 ha
(21,96%) as Areas Verdes, 91,34 ha (26,17%) as areas permeaveis (sistema de lazer, linha de
transmissdo e corpos de &gua), 17,45 ha (5,0%) as Areas Institucionais e 77,77 ha (22,28%) ao
sistema viario.

A populagao esperada para o Loteamento Parque Leste em sua ocupacdo maxima é de 25.116
pessoas, sendo cerca de 24.138 residentes e 978 empregados nas residéncias e comércios.

A implantacdo do empreendimento imobiliario esta planejada para um periodo de 24 meses, com a
geragao de 153 postos de trabalho durante as obras. O custo total estimado para a implantagao da
infraestrutura do loteamento é de R$ 29.197.000,00 (vinte e nove milhdes, cento e noventa e sete mil
reais).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

As Cartas de Diretrizes Urbanisticas n°® 35/2016 e n°® 62/2016 do Departamento de Urbanismo da
Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto informam
que as duas areas de terra denominadas Fazenda Evangelina (matriculas 1.128 e 70.484) estao
localizadas na Area de Uso Misto Il — AUM2, na Zona de Urbanizacdo Restrita — ZUR; e os lotes,
areas verdes, areas institucionais, sistema viario, uso e ocupag¢ao do solo e organizagao territorial,
devem ser implantados em acordo com a Lei Complementar n° 2157/07 e demais certiddes
municipais emitidas.

De acordo com a Certiddo n° 03/2017 do Departamento de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Gestdo Publica da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, o projeto urbanistico
atende de maneira geral as diretrizes urbanisticas e ambientais municipais.

As Diretrizes Ambientais n°® 42/2016 da Secretaria do Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, estabelecem, dentre outros, a adocdo de medidas para prevenir, mitigar e compensar
impactos ambientais e s&o relativas a drenagem, saneamento, areas verdes e de lazer, entre outros.
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4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

Geracao de Expectativas na Populagao — Para dirimir expectativas e duvidas da populagao vizinha
ao empreendimento quanto aos potenciais impactos ambientais, geragdo de empregos e redugéo do
déficit habitacional, foram propostos os programas de Comunicagao Social e de Educagao Ambiental,
a serem iniciados antes da implantagcéo do projeto. Este ultimo visa atender também a solicitagdo do
Comité da Bacia Hidrografica do Rio Pardo, formalizada por meio do Oficio CB-Pardo n° 22/18. Na
solicitagdo da LO devera ser comprovada a realizagao das atividades previstas.

Poluicdao e incomodos gerados durante as obras — Durante as obras sdo esperados impactos
ambientais e incdmodos decorrentes das atividades no canteiro de obras e implantacdo da
infraestrutura do loteamento. Para minimizar os impactos gerados durante as obras sera
implementado um Plano de Gerenciamento Ambiental das Obras (PGAQ), contemplando medidas e
procedimentos para supervisdo e gestdo ambiental das obras, controle de trafego, controle do
canteiro de obras, mitigagcdo de incémodos a populacao, treinamento ambiental e recuperacao de
areas degradadas. Para solicitagdo da LI, devera ser apresentado o detalhamento do Programa e
durante a implantacao deverao ser apresentados relatérios de acompanhamento do PGAO.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - A remoc¢do da
cobertura vegetal, movimentagao de terra para ajuste topografico do sistema viario e conformagéao de
lotes e instalagdes de apoio poderado desencadear ou intensificar processos erosivos e consequente
assoreamento de corpos hidricos. Foi proposto um Programa de Controle de Processos Erosivos, a
ser detalhado por ocasido da solicitagdo de LI. Durante as obras serdo apresentados relatérios
comprovando a implantagao dos dispositivos de drenagem proviséria e definitiva, medidas de
protecao dos corpos hidricos, além da descricdo das acdes de prevengao, controle e monitoramento
realizadas.

Impactos da impermeabilizagao do solo — A taxa de permeabilidade de cerca de 44% da area total
do empreendimento, associada ao sistema de macrodrenagem proposto seguindo as diretrizes da
Prefeitura de Ribeirao Preto, deverdo mitigar os potenciais impactos relacionados a
impermeabilizagdo do solo. Por ocasido da solicitagdo da LI, deverdo ser apresentados projeto
executivo e memorial descritivo do sistema de drenagem de aguas pluviais e durante as obras serao
apresentados relatérios semestrais de monitoramento da qualidade das aguas.

Ruidos e Vibragdes - De acordo com o Parecer Técnico n° 063/2019/IPAR do Setor de Avaliagao
Ambiental de Ruidos e Vibracbes, o Relatério de Avaliagido Acustica e o Estudo de Previsdo de
Niveis Sonoros — EPNS apresentados em relacdo a operacdo da ferrovia lindeira ao
empreendimento indicam que os niveis de ruido simulados atendem a legislacdo. Apds a
implantacdo do empreendimento, caso ocorram reclamacdes de moradores, cabera ao
empreendedor a realizagdo de novas medigbes e a implantacdo de medidas mitigadoras, se
necessario.

Impactos sobre a cobertura vegetal e intervengdes em Areas de Preservagdo Permanente -
APPs — O empreendimento sera implantado em area predominantemente antropizada, onde
atualmente se realiza o cultivo de cana-de-agucar. Estdo previstas intervengdes em APP para
implantacdo de travessias viarias e de pedestres, sistemas de saneamento e de drenagem, além de
supressao de individuos e agrupamentos arbdéreos. Foi apresentado projeto para a completa
recuperacao das APPs da gleba, de forma a atender também a Termo de Ajustamento de Conduta —
TAC previamente firmado entre o interessado e o Ministério Publico. Por ocasido da solicitagao da LI,
devera ser apresentado o detalhamento do Programa de Protecdo e Restauracdo de Areas Verdes
visando o aumento de area florestada para a melhoria da qualidade ambiental local, além do
incremento aos corredores verdes para a fauna e flora da regido. A comprovagao da averbagao das
areas verdes devera ocorrer por ocasido da LO.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — No levantamento realizado na gleba e na Area de
Influéncia Direta - AID, foram identificadas 111 espécies da fauna silvestre terrestre, dentre as quais 5
constam da Lista da Fauna Ameacada de Extincdo do Estado de Sao Paulo. O levantamento da
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ictiofauna identificou na ADA 19 espécies de 11 familias, classificadas como comuns nos riachos e
nascentes do sistema Alto Rio Parana. Devido a presenca de capivaras na gleba, a SUCEN se
manifestou quanto as medidas a serem implantadas para evitar o risco de transmissdo da Febre
Maculosa, as quais deverao ser implementadas no ambito do Plano de Controle dos Riscos de Febre
Maculosa. Como medidas de protecao a fauna, além do reflorestamento das Areas Verdes, deverdo
ser implementados os Programas de Salvaguarda e de Monitoramento da Fauna Silvestre, visando a
conectividade entre as areas preservadas e o acompanhamento da comunidade faunistica antes,
durante e apds a implantagao do empreendimento.

Interferéncias em Unidades de Conservagdo e Areas Protegidas — Considerando que no
incidem na gleba e em seu entorno imediato Unidades de Conservagao previstas no SNUC ou em
suas respectivas zonas de amortecimento, ndo sao previstos impactos em UCs pela implantagao do
projeto.

Aumento da demanda por saneamento — Para o abastecimento de agua do loteamento sera
perfurado um pogo profundo, cuja outorga de viabilidade foi emitida pelo DAEE, e implantado o
sistema completo de captagao, reservacao, redes adutoras, estagbes elevatorias e tratamento. Sera
construido um coletor tronco para interligagdo da rede de esgotos com o sistema publico e
tratamento na ETE Ribeirdo Preto, conforme Certidao de Diretrizes do DAERP. Por ocasido da LI,
deverao ser definidos os locais para destinagdao do lodo das fossas/filtro e 6leo das caixas
separadoras a serem utilizadas durante as obras, além de apresentadas as aprovagdes do DAERP
para os projetos de saneamento da operagao. Para a fase de operagao, devera ser apresentado um
Programa de Gerenciamento de Residuos Sdélidos Urbanos, prevendo a coleta seletiva e a
minimizagao da geracao de residuos, incluindo residuos da construgao civil.

Aumento da demanda por servigos publicos e geragcdo de empregos — Embora o
empreendimento vise o atendimento ao déficit habitacional do préprio municipio de Ribeirdo Preto,
considerando a futura populagdo residente, devera ser implantado o Programa de Reforgo da
Infraestrutura Municipal visando promover tratativas com a Prefeitura para o adequado atendimento
aos servigos de transporte coletivo, saude e educacdo e a implantagdo de equipamentos
comunitarios nas Areas Institucionais do empreendimento. Para potencializar o impacto positivo da
geragao de empregos, sera implantado o Programa de Priorizagdo de Contratagédo da Mao de Obra
Local.

Impactos no trafego das vias de acesso — A duplicagcédo da Av. Alfredo Ravaneli, a criagao de faixa
adicional da Alameda C, a implantagdo de nova passagem sob a ferrovia e a instalagdo de novos
semaforos nos trechos de maior movimento, minimizarao impactos na fluidez do trafego local ao
longo da ocupacdo do Loteamento Parque Leste, conforme Relatério de Impacto do Viario
apresentado. Como algumas dessas obras ja estdo em andamento ou séo previstas pela Prefeitura
Municipal, por ocasido da solicitagdo da LI devera ser apresentado um Programa de Controle de
Trafego especificando responsabilidades e cronograma das obras.

Interferéncias em patrimoénio histérico e arqueolégico — O estudo nao identificou vestigios
arqueolégicos e o Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional/IPHAN manifestou-se
favoravelmente a emissdo das Licengcas Ambientais Prévia, de Instalacdo e Operagdo para o
empreendimento no que diz respeito ao patriménio arqueoldgico, conforme Instrugdo Normativa
IPHAN n° 01/2015.

5. PROGRAMA DE COMPENSAGAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensagao Ambiental da SMA definir a destinagdo e a forma de pagamento
dos recursos da compensacao previstos na Lei 9985/2000, sendo condicionante para a emissao da
LI a apresentacdo do comprovante de pagamento pelo empreendedor e a assinatura de um Termo
de Compromisso de Compensacao Ambiental — TCCA, conforme estabelecido no Decreto Estadual
n°® 60.070 de 15/01/2014. Para a emissado da LO devera ser apresentado relatério contabil final,
comprovando o montante efetivamente despendido na implantacdo do projeto urbanistico, visando a
realizacao de ajustes no valor destinado a compensagao ambiental do empreendimento.
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6. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA, complementagbes e demais documentos constantes do
Processo IMPACTO n° 117/2015, a equipe técnica do Departamento de Avaliagdo Ambiental de
Empreendimentos - |IE conclui que o empreendimento é ambientalmente viavel, desde que atendidas
as medidas propostas no EIA e as exigéncias do Parecer Técnico n°® 298/19/IE. Nestes termos,
submete ao CONSEMA para apreciagao e deliberagcio sobre a viabilidade ambiental do Loteamento
Parque Leste, no Municipio de Ribeirao Preto.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2019.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO

Domenico Tremaroli
Diretor de Avaliagdo de Impacto Ambiental



