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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 123/19/IE
PROCESSO: Impacto 365/2014
INTERESSADO: Bellavista Desenvqlvimento Imobiliario Ltda.
ASSUNTO: Parque Inovador de Botucatu
MUNICIPIO: Botucatu

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 123/19/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliagéo
Ambiental de Empreendimentos, com base em analise do Estudo de Impacto Ambiental e respectivo

Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, visando subsidiar o licenciamento ambiental do Parque
~ Inovador de Botucatu, parcelamento do solo de uso misto, a ser nmplantado em area de 218,26 ha,
no municipio de Botucatu.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de parcelamento do solo para a implantacdo de 1.162 lotes, dos quais 1.018 serao
re3|denC|a|s 22 comerciais e 122 industriais. '

Da area total do empreendimento, 93,58 ha (42, 88 %) correspondem as areas dos lotes, 51,25 ha
(23,48 %) as Areas Verdes, 5,38 ha (2,47 %) as Areas de Lazer, 11,61 ha (5,32 %) as Areas
Institucionais e 45,33 ha (20,77%) ao sistema viario.

A populagcédo esperada para o Polo Inovador de Botucatu em sua ocupagdo maxima & de 18.700
pessoas, sendo 9.500 pessoas empregadas pelo setor empresarial, 4.800 moradores e uma
populacao flutuante estimada em 4.400 pessoas.

A implantacdo do empreendimento imobiliario esta planejada para um periodo de 6 anos, com a
geracédo de 82 postos de trabalho simultdneos no pico das obras. O custo total estimado para a
implantagdo da infraestrutura do loteamento &€ de R$ 72.872.526,71 (setenta. e dois milhdes,
oitocentos e setenta e dois mil, quinhentos e vinte e seis reais e setenta e um centavos).

3. COMPATIBILIDADE COM A LEGISLAGAO MUNICIPAL

Conforme Certiddo de Conformidade Prévia para Parcelamento do Solo n° 19.124/2016, a Secretaria
de Planejamento da Prefeitura Municipal de Botucatu indica que as gIebas estdo inseridas na Zona
Especial de Expanséo Urbana estabelecida pelas leis municipais n® 5.582/2014 e n° 5. 644/2014 e
aprova as diretrizes viarias, urbanisticas e ambientais do empreendimento.

A Certiddo de Conformidade n° 12.430/2016 emitida pela Secretaria Municipal de Planejamento
informa que o empreendimento atende aos requisitos 'urbanisticos determinados pelo municipio,
unificando em um sé lote as areas institucionais destinadas aos equipamentos publicos comunitarios
e urbanos, de acordo com o percentual previsto na Lei Municipal n° 4.978/2008.

A Manifestacdo Técnica n° 40/2018 de 16/04/2018, emitida pelo Departamento de Licenciamento
Ambiental da Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Botucatu, indica as tipologias industriais a
serem adotadas pelo empreendimento, atendendo as premissas do Plano Diretor Urbanistico — LC n°
1.224/2017, privilegiando a implantagéo de industrias ndo incbmodas e nao poluentes. Por meio da
Deliberacéo de 26/11/2014 o COMDEMA declara-se favoravel ao empreendimento, desde que o
interessado atenda a Lei Municipal n° 5.582/2014.
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4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operagao - do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras s&o apresentados a seguir:

Geragao de Expectativas na Populagao — Para dirimir expectativas e duvidas da populagao vizinha
ao empreendimento quanto aos potenciais impactos ambientais, geracédo de empregos e reducéo do
déficit habitacional foram propostos os Programas de Educa¢do Ambiental e de Comunicagéo Social
a serem iniciados antes da implantagdo do projeto. Por ocasido da solicitagdo da LO devera ser
comprovada a realizagéo das atividades previstas.

Poluicdo e incomodos gerados durante as obras — Durante as obras séo esperados impactos
ambientais e incomodos decorrentes das atividades no canteiro de obras, ajustes topogréaficos e
implantacdo dos sistemas de drenagem provisérios e permanentes, redes de abastecimento de agua
e de coleta de esgotos. Para minimizar os impactos gerados durante as obras sera implementado um
Plano de Controle Ambiental das Obras (PCAOQO), prevendo ac¢des para a supervisdo e gestdo
ambiental das obras; mitigacdo de incémodos a populacdo; gerenciamento de residuos sélidos,
incluindo residuos de construgcédo civil e efluentes; controle de trafego; gestdo. da manutencéo e
abastecimento de maquinarios e veiculos pesados; e recuperagéo de todas as areas afetadas. Para
solicitagdo da LI, deverdo ser informadas as equipes técnicas responsaveis, as formas de
treinamento dos trabalhadores e de acompanhamento, incluindo o uso de indicadores ambientais,
além do cronograma de atividades. Durante a |mplantagao deverdo ser apresentados relatérios
semestrais de acompanhamento do PCAO.

Desenvolvimento - de processos erosivos e assoreamento das drenagens - A remocéo da
cobertura vegetal, movimentacéo de terra para ajuste topografico do sistema viario, implantacéo das
redes de sistema de saneamento e instalagées de apoio podem acelerar o desenvolvimento de
processos erosivos e consequente. assoreamento de corpos hidricos. Para mitigacdo desses
impactos foram propostas medidas para a fase de implantagdo do empreendimento, contempladas
no Programa de Controle de Erosdo e Assoreamento, a ser detalhado por ocasido da solicitacéo de
LI. Durante as obras serdo apresentados relatérios semestrais comprovando a implantagdo dos
dispositivos de drenagem provisoéria e definitiva, medidas de protecédo dos corpos hidricos, além da
descricao das agbes de prevencgéao, controle e monitoramento realizadas.

Impactos da impermeabilizagdao do solo — A taxa de permeabilidade de cerca de 25,89% da area
total do empreendimento, associada ao sistema de drenagem proposto, devera mitigar os potenciais
impactos relacionados a impermeabilizacdo do solo. Para a fase de LI, devera ser apresentado
projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais, contemplando os trés barramentos existentes a
serem utilizados como bacias de detengéo, aprovado pela Prefeitura Municipal. Para os lotes
industriais deverao ser previstos sistemas de aproveitamento de aguas pluviais para uso direto nao

potavel. ;

Impactos sobre a cobertura vegetal e intervengées em Areas de Preservagdao Permanente — O
empreendimento, sera implantado em area predominantemente antropizada, com intervencées em
Area de Preservagao Permanente - APP e supressao de 1,36ha de Floresta Estacional Semidecidual
em estagio médio de regeneracdo para implantagéo da diretriz viaria municipal e sistemas de
saneamento, além do corte de 216 individuos arbéreos isolados de espécies nativas e 140 individuos
de espécies exoticas. Para a LI devera ser apresentado o detalhamento do Programa de
Acompanhamento da Supressdo de Vegetacio e do Programa de Protecdo e Restauracdo de Areas
Verdes visando o aumento de area florestada para a melhoria da qualidade ambiental local, além do
incremento aos corredores verdes para a fauna e flora da regiéo.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — No levantamento realizado na gleba e entorno, foram
identificadas 133 espécies da fauna silvestre terrestre, dentre as quais 04 constam da Lista da Fauna
Ameacada ‘de Extincdo do Estado de Sao Paulo. Como medidas de protecdo a fauna, além do
reflorestamento das Areas Verdes, deverdo ser implementados os Programas de Salvaguarda e de
Monitoramento da Fauna Silvestre, visando a conectividade entre as areas preservadas e o
acompanhamento da comunidade faunistica antes, durante e apdés a implantacdo do
empreendimento.
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Interferéncias em Unidades de Conservacdo — Considerando que néo incidem na gleba e em seu
entorno imediato Unidades de Conservagéo previstas no SNUC ou em suas respectivas zonas de
amortecimento, entende- -se que nao sao preyistos impactos diretos em UCs pela implantagdo do
projeto proposto.

Aumento da demanda por saneamento — Para o abastecimento de agua do loteamento serdo
perfurados 2 pogos profundos, cuja outorga de viabilidade foi emitida pelo DAEE, sendo que devera
ser implementado pelo empreendedor um plano de monitoramento mensal de potabilidade da agua.
- Para o tratamento. do esgoto doméstico sera implantada ETE - Estagdo de Tratamento de Efluente,
cujo langamento final se dara no Cérrego da Divisa, sem interferir no ponto de captagéo de agua da
Sabesp existente atualmente no Rio Pardo. Para a fase de LI, o projeto da ETE devera ser
complementado com tanque de equalizacdo dos esgotos e tanques de acumulagdo do efluente
tratado, assim como ser apresentada proposta de monitoramento da eficiéncia do sistema e do corpo
receptor a montante e a jusante do ponto de langamento. Para a fase de operacgéo, o interessado
“devera apresentar um Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos Urbanos incluindo a coleta
seletiva e a minimizagdo da geragcao de residuos, além de um Programa de Gerenciamento de
Residuos da Construcéo Civil.

Mobilizagdao e Desmobilizagdao de Mao de Obra - Vlnculados diretamente as obras de |mplantagao
do empreendimento sdo esperados 98 empregados por més. Posteriormente, a construcdo das
edificagbes nos lotes e operagéo das industrias também poderéo gerar vagas. Para potencializar o
impacto positivo foi solicitada a apresentacdo de um Programa de Priorizagdo e Contratacdo de Mao
de Obra Local indicando convénios, acordos ou parcerias entre o empreendedor e centros de
formacao profissionalizante existentes na regido e/ou com outras entidades voltadas a quallflcagao-
profissional da méo de obra local etc.

Aumento da demanda por servigos publlcos — Visando minimizar o impacto da sobrecarga sobre -
a infraestrutura municipal eventualmente causado pela atracdo de méao de obra e novos residentes,
_ foi sugerido no EIA um Programa de Reforgco da Infraestrutura Municipal visando promover tratativas
com a Prefeitura Municipal para o adequado atendimento aos servicos de transporte coletivo, saude
e educagdo e a implantagdo de equamentos comunitarios nas Areas Institucionais do
empreendimento. : :
Impactos no trafego das vias de acesso — A construgdo de um anel viario para acesso ao
empreendimento até sua ocupagéo final e a concordancia da ARTESP.em relacdo a abertura e
ampliacdo do acesso atualmente existente até que as etapas previstas para o projeto de
reformulacdo estejam finalizadas, minimizarédo impactos na fluidez do trafego local ao longo da
implantagdo do Parque Inovador de Botucatu, conforme Estudo de Trafego apresentado. Visando
~monitorar e assegurar o bom desempenho das vias de acesso (Estrada Municipal BTC-152 e SP-
209) solicita-se a implementacdo de um Programa de Controle de Trafego em parceria com
Prefeitura Municipal e ARTESP.
Interferéncias em patriménio histérico e arqueolégico — O Instituto do Patriménio HIS'(OI'ICO e
Artistico Nacional se manifestou favoravelmente a emissdo das Licengcas Ambientais Prévia e de
Instalagéo para o empreendimento, no que diz respeito ao patriménio histérico e arqueolégico.

Incomodos a populagcido gerados pela operagdo de industrias — Em atendimento as diretrizes do
zoneamento municipal expressas na Lei Complementar 1.224/2017, conforme determina a Lei
Estadual n® 5.597/87, poderao ser implantadas industrias nas categorias 11 - virtualmente sem risco
ambiental, 12 — risco ambiental leve e 13 — risco ambiental moderado. Cada industria a ser implantada
devera ser licenciada individualmente pela CETESB, seguindo os padrées Iegals para controle da
polu19ao

5. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacao Ambiental da SIMA definir a destinagéo e a forma de pagamento
dos recursos da compensacgéo previstos na Lei 9985/2000, sendo condicionante para a emisséo da
LI a apresentacdo do comprovante de pagamento pelo empreendedor e a assinatura de um Termo
de Compromisso de Compensacéo Ambiental — TCCA, conforme estabelecido no Decreto Estadual
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n° 60.070 de 15/01/2014. Para a emisséo da LO devera ser apresentado relatério contabil final,
comprovando o montante efetivamente despendido na implantagéo do projeto urbanistico, visando a
realizacdo de ajustes no valor destinado a compensacao ambiental do empreendimento.

6. CONCLUSAO

Com base na anidlise do EIA/RIMA, complementagées e demais documentos constantes do
Processo Impacto n® 365/2014, a equipe técnica do Departamento de Avaliagdo Ambiental de
Empreendimentos - IE conclui que o empreendimento é ambientalmente viavel, desde que atendidas
as medidas propostas no EIA e as exigéncias do Parecer Técnico n® 123/19/IE. Nestes termos,
submete ao CONSEMA para apreciacdo e deliberagdo sobre a viabilidade ambiental do Parque
Inovador de Botucatu, no municipio de Botucatu.

ao Paulo, 10 de junho de 2019.

omenico Tremaroli
Diretor de Avaliacdo de Impacto Ambiental



