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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 353/16/IE
PROCESSO: 81/2013
INTERESSADO: Jardim Fazenda Cantagalo Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
ASSUNTO: Loteamento Residencial e Comercial Jardim Fazenda Cantagalo
MUNICIPIO: Ribeirdo Preto

1. INTRODUCAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 353/16/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliagéo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do Loteamento
Residencial e Comercial Jardim Fazenda Cantagalo, a ser implantado em area de 235,85 ha, no
Municipio de Ribeirdo Preto, com base em andlise do Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de parcelamento do solo para a implantacdo de loteamento de uso misto, composto por
2.717 lotes para uso unifamiliar, plurifamiliar, comercial ou servicos.

Conforme Certiddo de Anuéncia e Carta de Diretrizes de Uso do Solo da Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, apresentadas em atendimento aos artigos 5° e 10 da Resolugcdo CONAMA n° 237/97,
a gleba se encontra em Zona de Urbanizacdo Controlada (ZUC), parte em Area de Uso Misto II
(AUM-2) e parte em Area de Uso Industrial Il (AID-2). Quanto ao Zoneamento Ambiental Municipal, a
gleba compreende Zona de Uso Disciplinado — 3 (ZUD — 3) e Zona de Prote¢cdo Maxima (ZPM). Na
ZPM estdo previstas areas verdes, com interferéncias apenas para implantacdo de sistemas de
saneamento sem alternativa locacional.

Da area total do empreendimento, 80,64 ha (34,19%) correspondem aos lotes, 64,91 ha (27,52%) as
Areas Verdes, 13,59 ha (5,76%) ao Sistema de Lazer, 11,84 ha (5,02%) as &reas institucionais e
63,78 ha (27,04%) ao sistema viario.

A populacdo maxima esperada para o Loteamento Residencial e Comercial Jardim Fazenda
Cantagalo é de 13.209 pessoas, incluindo residentes, trabalhadores e usuéarios das areas
comerciais.

Durante os 60 meses previstos para as obras de implantacdo da infraestrutura do loteamento
espera-se a geracdo de uma média de 46 empregos diretos por més, com custo total estimado em
cerca de R$ 36.644.998,00 (trinta e seis milhdes, seiscentos e quarenta e quatro mil, novecentos e
noventa e oito reais).

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sdo apresentados a seguir:

Poluicdo e incdbmodos gerados durante as obras — Para a implantacdo da infraestrutura do
loteamento € prevista a terraplenagem para o0 sistema viario, pavimentacdo das vias internas e
implantacdo de redes de drenagem de &guas pluviais, abastecimento de &gua e de coleta de
esgotos. Para minimizar os impactos gerados durante as obras, serd implementado um Plano de
Controle Ambiental das Obras, que prevé medidas para mitigagdo de incbmodos a populacéo,
gerenciamento de residuos e efluentes, controle de trafego, treinamento de funcionarios e
procedimentos para recuperacdo das areas afetadas. Durante a implantagdo deverdo ser
apresentados relatorios semestrais de acompanhamento do Plano de Controle Ambiental das Obras
e seus respectivos Programas.
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Desenvolvimento de processos erosivos e assoreament o0 das drenagens - As obras de
terraplenagem, restritas a implantacdo do sistema viario, tem baixo potencial de geracdo de
processos erosivos, considerando a baixa declividade do terreno. As medidas mitigadoras propostas
deverdo ser complementadas e detalhadas no Programa de Controle de Erosdo e Assoreamento, no
ambito do Plano de Controle Ambiental das Obras, contemplando ac¢des de prevencao, controle e
monitoramento.

Impactos da impermeabilizacdo do solo— Com a ocupacdo do empreendimento, cerca de 67% da
gleba sera impermeabilizada. Para minimizar potenciais impactos e visando conduzir os volumes de
escoamento superficial foram propostas duas alternativas: um barramento a jusante do
empreendimento previsto pela prefeitura e um sistema de drenagem envolvendo a implantagéo de 4
bacias de detencdo de aguas pluviais. Por ocasido da solicitacdo da LI devera ser apresentada
proposta de aproveitamento de 4guas pluviais para uso direto ndo potavel e projeto do sistema de
macrodrenagem aprovado pela Prefeitura Municipal.

Impactos sobre a cobertura vegetal e intervencdes e  m Areas de Preservacdo Permanente —
Para implantacdo do empreendimento estd prevista a supressdo de cerca de 1 ha de vegetacao
nativa nos estagios inicial e médio, corte de arvores isoladas e intervencbes em Areas de
Preservacdo Permanente para implantacdo de sistema viario e de drenagem. Para a LI devera ser
apresentado o detalhamento dos Programas de Acompanhamento da Supresséo e de Recuperagéo
e Monitoramento das Areas Verdes.

Interferéncias sobre a fauna silvestre — No levantamento realizado na gleba e entorno, por
metodos diretos e entrevistas, foram identificadas 135 espécies da fauna silvestre terrestre, sendo 10
espécies de mamiferos nativos, 6 répteis, 10 anfibios e 107 aves, dentre as quais 6 constam da Lista
da Fauna Ameacada de Extin¢do do Estado de Sdo Paulo. Como medidas de protecdo a fauna, além
do reflorestamento de areas verdes sem cobertura florestal, devera ser implementado o Programa de
Monitoramento e Salvaguarda da Fauna Silvestre, prevendo a implanta¢do de passagens de fauna e
sinalizagcéo preventiva.

Interferéncias em Unidades de Conservacdo e Areas P  rotegidas - Considerando que nao
incidem, na gleba e no seu entorno, Unidades de Conservacdo e respectivas zonas de
amortecimento, ndo sdo previstos impactos em UCs pela implantacdo do projeto apresentado.

Aumento da demanda por saneamento — A estimativa de demanda de agua para abastecimento
do empreendimento em sua ocupacdo maxima € 58,30 L/s, cujo fornecimento se dard por poco
semiartesiano outorgado. Os efluentes domésticos gerados, estimados em 46,64 L/s, serdo
coletados e interligados a rede publica gerenciada pelo Departamento de Aguas e Esgoto de
Ribeirdo Preto. Por ocasido da solicitacdo da LO devera ser comprovada a implantacdo das redes
internas de 4gua e de esgoto conforme projetos aprovados pela concessionaria e apresentado
detalhamento do Programa de Gerenciamento de Residuos Sdlidos para a fase de operacdo. Os
residuos solidos domésticos serdo coletados pela prefeitura municipal, com destinacdo final em
aterro particular com IQR 10.

Impactos no trafego das vias de acesso — O acesso principal ao empreendimento sera realizado a
partir de rotatéria existente entre os quildmetros 9 e 10 da rodovia Anténio Machado Santana (SP-
255). O projeto urbanistico prevé também o acesso por estrada municipal existente e a interligacédo
viaria com futuros bairros do entorno. O estudo de trafego apresentado indicou que as vias de
acesso manterdo nivel de servico adequado com a ocupacao plena do empreendimento, desde que
a alca de acesso da SP-255 seja readequada e a estrada municipal seja adequada conforme
diretrizes municipais. Por ocasido da LI, deverdo ser apresentados 0s projetos de readequacgéo
viaria, aprovados pelos 6rgdos competentes.

Risco tecnolégico - Considerando a existéncia do gasoduto da GasBrasiliano paralelo & Rodovia
Antdnio Machado Santana, foi realizado um Estudo de Analise de Risco (EAR) que concluiu que o
empreendimento se encontra em regido de risco toleravel, sendo necessério elaborar, por ocasido da
solicitacéo da LI, um Plano de Acdo de Emergéncia integrado com a GasBrasiliano.
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Aumento da demanda por servicos publicos — Visando potencializar o impacto positivo da
geracdo de empregos e minimizar a sobrecarga sobre a infraestrutura municipal, o empreendedor
devera elaborar, em parceria com a prefeitura, um Programa de Priorizacdo de Contratacdo de Mao
de Obra Local e um Programa de Reforco da Infraestrutura Municipal para implantacdo de
equipamentos nas &reas institucionais e melhoria do transporte coletivo para acesso ao
empreendimento.

Interferéncias em sitios arqueologicos - Em 06/01/2014 o IPHAN emitiu Parecer Técnico favoravel
a emissdo da LP no que diz respeito ao patrimdnio arqueoldgico, ressaltando, contudo, que a
emissdo da LI fica condicionada a apresentagdo dos Programas de Prospeccdo Arqueoldgica
Sistematica e Intensiva e de Educacdo Ambiental, considerando que o diagndstico néo interventivo
realizado apontou para a presenca de vestigios arqueoldgicos na area do empreendimento.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Caberd a Camara de Compensacdo Ambiental da SMA definir a destinacdo e a forma de pagamento
dos recursos da compensacdo, sendo a apresentagdo do comprovante de pagamento pelo
empreendedor e assinatura do Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental — TCCA
condicionantes a emissao da LI. Para a LO devera ser apresentado relatério contabil, comprovando o
montante efetivamente despendido na implantacdo do empreendimento, visando a realizacdo de
ajustes no valor destinado a compensacao ambiental do empreendimento.

5. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA, complementacbes e demais documentos constantes do
Processo 81/13, a equipe técnica do Departamento de Avaliacdo Ambiental de Empreendimentos
conclui gque o empreendimento é ambientalmente viavel, desde que atendidas as medidas propostas
no EIA e as exigéncias do Parecer Técnico n® 353/16/IE. Nestes termos, submete ao CONSEMA
para apreciacdo e deliberacdo sobre a viabilidade ambiental do Loteamento Jardim Fazenda
Cantagalo, no Municipio de Ribeirdo Preto.

Sédo Paulo, 12 de agosto de 2016.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO
Ana Cristina Pasini da Costa

Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental



