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SUMULA DO PARECER TECNICO 181/14/IE
PROCESSO: 8625/2009
INTERESSADO: PG 2008 Empreendimento Imobiliario Ltda.
ASSUNTO: Parcelamento do Solo Urbano para Uso Misto
MUNICIPIO: Praia Grande
1. INTRODUCAO

Esta sumula se refere ao Parecer Técnico 181/14/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliacéo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do Parcelamento do
Solo Urbano para Uso Misto, a ser implantado em area de 169 ha, no municipio de Praia Grande,
com base em Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de parcelamento do solo para ocupacéo mista, residencial e comercial em area urbana de
169 ha, na Zona Mista (ZM) e na Zona Especial de Interesse Ecoldgico (ZEIE-3). Os 58 lotes
residenciais e comerciais previstos ocupardo 40,3 ha (24% da gleba), as areas institucionais
ocuparao 9,2 ha (5,5%), o sistema viario 8,8 ha (5,2%), sistema de lazer 1,6 ha (1%) e areas verdes
109 ha (64,4%).

A populacéo total estimada € de 46.700 habitantes na ocupacado plena do empreendimento, prevista
para ocorrer em 15 a 18 anos. A infraestrutura do empreendimento sera implantada em
aproximadamente 36 meses, com custo total de implantacéo estimado em R$ 35.000.000,00 (trinta e
cinco milhdes de reais).

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento e as respectivas medidas mitigadoras séo apresentados a seguir:

Poluicdo e incbmodos gerados durante as obras — A implantacdo da infraestrutura do loteamento
consistird na terraplenagem para adequacao dos terrenos das areas comuns, pavimentacdo das vias
internas e implantacdo de redes de drenagem de aguas pluviais, abastecimento de agua e de coleta
de esgotos. Para minimizar os impactos gerados durante as obras, por ocasido da solicitacdo da LI,
deveréa ser apresentado um Programa de Controle Ambiental das Obras contendo o detalhamento
das instalacBes previstas no canteiro de obras e das medidas de controle para gerenciamento dos
efluentes sanitarios, residuos sélidos urbanos e da construgcdo civil, treinamento de funcionarios,
controle de trafego, controle de erosdo e assoreamento e procedimentos para recuperacao das areas
afetadas.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreament 0 das drenagens - As obras de
terraplenagem, e execucdo de aterros, poderdo desencadear processos erosivos e consequente
assoreamento de manguezais, brejos e drenagens adjacentes. Para minimizar tais impactos sera
implementado o Programa de Controle Ambiental das Obras, que prevé a implantacdo de sistemas
provisérios e definitivos de drenagem, barreiras de contencado para protecdo das APPs, dispositivos
de protecdo das areas de bota-espera, além da implementagdo de um Programa de Monitoramento
da Qualidade de Aguas Superficiais.

Impactos da impermeabilizacdo do solo —  Para minimizar potenciais impactos e visando conduzir
os volumes de escoamento superficial a jusante, foi proposta a implantacdo de canais artificiais de
drenagem. Foi solicitada a implementacdo de um Programa de Monitoramento do Sistema de
Drenagem visando acompanhar e minimizar eventuais altera¢cdes no regime hidrico da gleba, onde
existem ecossistemas dependentes de solos Umidos.

Impactos sobre a cobertura vegetal e intervencbes e ~ m Areas de Preservacdo Permanente —
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Para a implantacdo do empreendimento é prevista a supressao de 25,45 ha de Floresta Alta de
Restinga em estagio médio/avancado de regeneracdo natural e 24,23 ha de Floresta Alta de
Restinga em estégio inicial, atendendo, ao permitido na Lei da Mata Atlantica e Resolucdo SMA
31/09. Os 18 ha de manguezais e 7 ha de brejos de restinga existentes serdo preservados, sendo
que parte dessa é&rea compord o Parque Municipal Piagabucu. Para a implantacdo do
empreendimento deverdo ser detalhados os Programas de Controle da Supressao da Vegetacéo e
Resgate de Flora, e de Recuperacdo Florestal para recomposicdo e enriqguecimento de areas; e
deverdo ser averbadas as areas verdes dos remanescentes florestais de Floresta de Restinga,
manguezais e brejos de restinga (totalizando cerca de 109 ha).

Impactos sobre comunidades faunisticas — No levantamento realizado na Area Diretamente
Afetada foram identificadas 138 espécies da fauna silvestre, sendo 10 espécies da mastofauna, 07
da herpetofauna e 121 espécies de avifauna, dentre as quais 12 delas constam da Lista da Fauna
Ameacada de Extincdo do Estado de S&o Paulo. Foram registradas 11 espécies da ictiofauna, a
maioria de ampla distribuicdo. Como medidas de protec¢do a fauna, além da manutencao de grande
parte da vegetacdo nativa e do reflorestamento de areas verdes desprovidas de vegetacdo, sera
implementado o Programa de Manejo e Monitoramento da Fauna Silvestre.

Impactos sobre Unidades de Conservacdo e Areas Prot  egidas — A gleba do empreendimento
localiza-se cerca de 7 km do Parque Estadual Serra do Mar, 150 m do Parque Estadual Xixova-Japui
- PEXJ, sendo separado deste pela Via Expressa Sul e Avenida Ayrton Senna, e contigua ao Parque
Municipal Piacabucu. A vegetacdo a ser preservada na gleba devera contribuir para a conectividade
entre o PEXJ e o Parque Municipal Piacabucu. A Fundacdo Florestal e Prefeitura Municipal
manifestaram-se favoraveis ao projeto. O interessado propds apoio na elaboragdo do plano de
manejo e implantacdo da infraestrutura do Parque Municipal Piacabucu, além de apoio a estudos
cientificos e financiamento de restauracéo florestal nos limites ou imediac6es do PEXJ.

Aumento da demanda por saneamento — A estimativa de demanda de agua para abastecimento do
empreendimento em sua ocupagdo maxima € 216,66 L/s, a ser fornecido pela SABESP, que
executard também obras de adequacéo do tratamento e disposicdo final dos esgotos do Sistema | de
Praia Grande, que abrange a &rea onde sera implantado o empreendimento.

Impactos no trafego das vias de acesso  — Durante a operacdo do empreendimento séo estimados
12,7 mil veiculos/dia, no periodo de pico. Para evitar problemas de fluidez, foram previstas
ampliacGes e/ou adequacdes de ruas e avenidas do sistema viario do entorno do empreendimento,
gue serdo detalhadas por ocasido da solicitagdo da LI, em parceria do empreendedor com a
Prefeitura Municipal.

Geragdo de empregos e atracdo de mao de obra - As atividades de implantacdo do
empreendimento previstas ao longo de quatro anos gerardo cerca de 120 empregos diretos e 232
empregos indiretos. Visando evitar impactos causados pela atragdo de méo de obra de outras
regides e potencializar o impacto positivo do empreendimento, foi proposto um Programa de
Contratacdo, Desmobilizagdo e Capacitacdo de M&o de Obra Local a ser realizado em parceria com
instituicdbes de ensino e formacado profissional da regido. Para a LI, o empreendedor devera
apresentar um Programa de Apoio ao Desenvolvimento Habitacional para a mao de obra
eventualmente atraida para a regido, conforme preconiza a Resolu¢cdo SMA 68/09.

Aumento da demanda por servi¢os publicos — De acordo com o EIA, a demanda pela utilizagédo
de equipamentos publicos ndo serd significativa, considerando que o empreendimento estara
contribuindo para o déficit habitacional da Baixada Santista. Para a LI, deverd ser apresentado um
Programa de Gestdo e Parceria junto ao Poder Publico para a implantacdo de equipamentos
publicos e participacdo em melhorias nas &reas de saulde, educacdo, saneamento basico e
transporte publico.

Interferéncias em sitios arqueoldgicos - O Diagnéstico Argueoldgico ndo interventivo da area do
empreendimento indicou que a &rea possui potencial arqueolbégico, apesar da auséncia de

BN

evidéncias arqueoldgicas em superficie. O IPHAN se manifestou favoravelmente a emissdo da
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Licenca Ambiental Prévia para o empreendimento, condicionando a Licen¢ca de Instalacdo a
elaboracéo e realizagdo de um Programa de Monitoramento Arqueoldgico.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Cabera a Camara de Compensacao Ambiental da SMA definir a destinagdo e a forma de pagamento
dos recursos da compensacdo, sendo a apresentagcdo do comprovante de pagamento pelo
empreendedor e assinatura do Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental — TCCA
condicionantes a emissdo da LI. Para a LO devera ser apresentado relatério contébil, comprovando o
montante efetivamente despendido na implantacdo do empreendimento, visando a realizacdo de
ajustes no valor destinado a compensacédo ambiental do empreendimento.

5. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA e complementacdes e demais documentos constantes do
Processo 8.625/09, a equipe técnica do Departamento de Avaliagdo Ambiental de Empreendimentos
concluiu que o empreendimento é ambientalmente viavel, desde que atendidas as medidas
propostas no EIA e as exigéncias do Parecer Técnico n°® 181/14/IE. Nestes termos, submete ao
CONSEMA para apreciacéo e deliberagdo sobre a viabilidade ambiental do Parcelamento do Solo
Urbano para Uso Misto no municipio de Praia Grande.

Sao Paulo, 16 de maio de 2014.

Ana Cristina Pasini da Costa
Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental



