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SUMULA DO PARECER TECNICO 28/13/IE
PROCESSO: 2140/2008
INTERESSADO: AGRE Urbanismo S/A
ASSUNTO: Loteamento Comercial e Residencial Sete Lagos
MUNICIPIO: Itatiba

1. INTRODUCAO

Esta siumula se refere ao Parecer Técnico 28/13/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliacdo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do Loteamento
Comercial e Residencial Sete Lagos, a ser implantado em area de 228,49 ha, no municipio de
Itatiba, com base Estudo de Impacto Ambiental e Respectivo Relatério de Impacto Ambiental -
EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Residencial Sete Lagos é um empreendimento predominantemente residencial, de
alto padrdo, para 12 e 22 residéncias, localizado na Macrozona de Urbanizacdo Especifica do
municipio de ltatiba, a ser implantado em éarea de 228,49 ha. O projeto urbanistico prevé a
destinacdo de 68,83 ha ou 30,12% da area da gleba como areas privadas, com a implantacéo de
2 loteamentos residenciais (932 lotes), ocupando uma éarea de 56,16 ha (24,58% da gleba),1
condominio com 166 unidades unifamiliares, ocupando uma é&rea de 3,99 ha (1,75%), 3 lotes de
uso misto, ocupando &rea de 6,06 ha (2,65%), 3 clubes, ocupando uma area de 2,28 ha (1,00%) e
3 lotes de uso comum, ocupando 0,33 ha (0,14%).

As é&reas publicas totalizam 159,66 ha (69,88%), incluindo 52,64 ha de areas verdes em APP
(23,04%), 6,18 ha de sistema de lazer (2,70%), 45,70 ha de Reserva Legal (20,00%), 11,43 ha de
areas institucionais (5,00%), 0,21 ha (0,09%) destinados a equipamento publico, 32,82 ha de
sistema viéario (14,37%), além das faixas de gasoduto/oleoduto e linha de alta tensdo, que somam
10,67 ha (4,67%). Além das areas institucionais que compdem a gleba, ser4 doada a Prefeitura
Municipal de Itatiba uma area de 4,55 ha, fora da area do empreendimento.

A populacgéo total estimada € de 5.667 habitantes, além da populacéo flutuante, frequentadora dos
3 clubes, estimada em 1.830 pessoas. A previsdo é de que a ocupagédo total dos lotes ocorrera
num prazo de até 28 anos a partir do lancamento do empreendimento.

O empreendimento sera implantado em trés fases, com intervalo de 2 anos entre o langamento de
cada fase. O custo de implantagéo estimado é de R$ 23.350.286,12 (vinte trés milhdes, trezentos
e cinquenta mil, duzentos e oitenta e seis reais e doze centavos).

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento e as respectivas medidas mitigadoras séo os seguintes:

Poluicdo e Incobmodos Gerados Durante as Obras - Por ocasido da solicitacdo da Licenca de
Instalacdo devera ser apresentado Programa de Controle Ambiental das Obras contendo o
detalhamento das instalagbes previstas no canteiro de obras e das medidas de controle para
gerenciamento dos efluentes sanitarios, residuos soélidos e da construgdo civil, treinamento de
funcionarios, controle de trafego, medidas preventivas de controle no manuseio e derramamento
acidental de combustiveis, 6leos e graxas nas areas de abastecimento, manutencdo de maquinas
e veiculos, desativacdo do canteiro de obras, etc.
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Desenvolvimento de processos erosivos e assoreament 0 das drenagens - Poderdo ocorrer
principalmente na fase de implantacdo e serdo decorrentes das obras de terraplenagem para
abertura do sistema viario e movimentacdo de terra para implantacdo da infraestrutura de
saneamento béasico. O EIA propbs a implantagdo de medidas de controle incluindo: barreiras
fisicas de contencdo de sedimentos; caixas e escadas dissipadoras de energia; canaletas de
conducdo das aguas; plantio de forracdo vegetal em saias de aterro e taludes de corte. Tais
medidas deverdo ser detalhadas no &mbito do Programa de Controle Ambiental das Obras.

Impactos da impermeabilizacdo do solo — Com a implantacdo do empreendimento, cerca de
40% da area da propriedade sera impermeabilizada de forma gradativa, intensificando o
escoamento superficial, podendo acarretar elevacéo dos picos de vazéo a jusante. Para mitigagédo
serdo desenvolvidos projetos hidraulicos visando a regularizacdo das barragens existentes na
propriedade e melhoria dos dispositivos hidraulicos existentes nos barramentos, a fim de
aumentar o desempenho dos mesmos na contencdo das cheias. Também estdo previstas pracas
filtrantes nas &reas verdes e trincheiras de infiltracdo, além de aproveitamento de agua de chuva
para irrigacdo das &reas verdes. Tais projetos deverdo ser detalhados por ocasido da solicitagdo
da Licenca de Instalacéo.

Impactos sobre a perda de cobertura vegetal e inter vencdes em Areas de Preservacgio
Permanente (APP) - A vegetacdo de campos antropicos com arvores isoladas é predominante na
area do empreendimento e ocupa 60,67% da propriedade. Segundo o EIA, os fragmentos
florestais, nos estagios inicial e médio de regeneracao, representam apenas 2,5% da area do
empreendimento, ou pouco mais de 5,5 ha. O empreendimento ndo prevé supressao de
fragmentos de vegetacdo nativa e as arvores isoladas a serem suprimidas deverdo ser
compensadas atendendo o disposto na Resolucdo SMA n°18/07. S&o previstas intervencdes em
areas de preservagdo permanente para implantacdo de travessia viaria e dos sistemas de
saneamento e drenagem de &guas pluviais. Como medidas mitigadoras o EIA propds: o plantio
com espécies nativas nas areas de preservacado permanente e nas areas verdes, enriguecimento
floristico dos fragmentos de mata existentes e monitoramento dos remanescentes. Por ocasiao da
solicitagcdo da Licenca de Instalacdo deverdo ser apresentadas as autorizagbes para o corte de
arvores isoladas e intervencbes em APPs e o detalhamento do Programa de Recomposi¢céo
Florestal e Manejo das Areas Verdes.

Impactos sobre comunidades faunisticas — No levantamento de fauna realizado na ADA foram
registradas 84 espécies de aves, 8 espécies de répteis, 10 espécies de anfibios e 12 espécies de
mamiferos, dentre 0s quais se destacam o Gato-do-mato-pequeno (Leopardis tigrinus) e o Veado
mateiro (Mazama americana), classificados como vulneraveis, além do Saua (Callicebus
nigrifrons) e da Lontra (Lontra longicaudis), classificadas como quase ameacadas na lista de
animais ameacados no Estado de Sao Paulo, conforme Decreto Estadual n® 56.031/10. Foi
proposto no EIA a criacdo de corredores florestais, interligando os fragmentos da area do
empreendimento com fragmentos de propriedades vizinhas, passagem de fauna e um Programa
de Monitoramento da Fauna. Por ocasido da solicitacdo da Licenca de Instalacdo deverd ser
apresentado o detalhamento das passagens de fauna e dos Programas de Manejo e de
Monitoramento da Fauna.

Impactos sobre a infraestrutura de saneamento — A estimativa de vazao para abastecimento
de 4gua do empreendimento, considerando o dia e hora de maior consumo, € de 32,78 L/s. O
loteamento sera abastecido pela rede publica da SABESP, com ponto de interligagdo no
Reservatorio Santa Cruz R 4, pela mesma adutora do Loteamento Residencial Terras Nobres. A
demanda de agua para irrigacdo, considerando a vazdo do més mais critico (agosto), foi estimada
em 1,16 L/s (vazdo maxima), que sera solucionada por meio da captacdo de agua nos lagos
existente. Os efluentes sanitarios do empreendimento apresentam vazao méxima estimada de
25,86 L/s. Tais efluentes serdo direcionados para a rede publica da SABESP. Os residuos sélidos
da fase de operacédo, na situacdo de ocupacédo plena do empreendimento, foram estimados em
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8,5 toneladas/dia e serdo coletados pela Prefeitura Municipal de Itatiba. Como medida mitigadora
sera elaborado um Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos Urbanos para a fase de
operacado. Os projetos dos sistemas de abastecimento de agua e esgoto serdo detalhados quando
da solicitagcdo da LI.

Impactos sobre a infraestrutura de servigos publico s — De acordo com o EIA, grande parte
dos possiveis compradores do loteamento frequentardo suas casas principalmente nos finais de
semana e possuem perfil econbmico que possibilita a utilizagdo das redes privadas de ensino e
saude. Contudo, foi solicitado que por ocasido da solicitagdo da Licenca de Instalagdo seja
apresentado um Programa de Parceria junto ao Poder Publico Municipal principalmente para
atendimento da potencial demanda de equipamentos publicos (creches e transporte publico) a ser
gerada pelos empregados domésticos e de manutencdo do condominio.

Impactos do trafego nas vias de acesso — O numero de viagens diarias geradas pelo
empreendimento, somado ao empreendimento vizinho (Loteamento Terras Nobres) e na situacéo
de ocupacao total, foi estimado em 8.336 viagens. Os estudos realizados concluem que as
viagens geradas pelos loteamentos, num horizonte de vinte anos, poderdo ser suportadas pelo
sistema viario local. Entretanto, por ocasido da solicitacdo da Licenca de Operacdo devera ser
estudada, em parceria com os demais loteamentos do entorno, uma solucdo de médio e longo
prazo para melhoria dos acessos.

Interferéncias em sitios arqueoldgicos - O levantamento arqueoldgico preventivo realizado na
Area Diretamente Afetada indicou alto potencial para a ocorréncia de remanescentes
arqueoldgicos tanto pré-coloniais como histéricos, sendo que o IPHAN manifestou-se favoravel a
emissdo da Licenca Prévia do empreendimento, condicionando a Licenca de Instalacdo a
execucdo de um Programa de Prospeccdo Arqueoldgica Intensiva, inserida num Programa de
Gestéo do Patriménio Arqueoldgico que contemple, inclusive, Programa de Educacao Patrimonial.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Caberd a Camara de Compensacdo Ambiental da SMA definir a destinacdo e a forma de
pagamento dos recursos da compensacao, sendo a apresentacdo do comprovante de pagamento
pelo empreendedor condicionante a emissédo da LI. Para a LO devera ser apresentado relatério
contébil, comprovando o montante efetivamente despendido na implantacdo do empreendimento,
visando a realizacdo de ajustes no valor destinado a compensacdo ambiental do
empreendimento.

5. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA e demais documentos constantes do Processo 2140/2008, a
equipe técnica do Departamento de Avaliacdo Ambiental de Empreendimentos concluiu que o
empreendimento € ambientalmente vidvel, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e
as exigéncias do Parecer Técnico n° 28/13/IE. Nestes termos, submete ao CONSEMA para
apreciacao e deliberacdo sobre a viabilidade ambiental do Loteamento Residencial Sete Lagos.

S&o Paulo, 18 de janeiro de 2013.
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