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PROCESSO: 155/2011

INTERESSADO: Hdauff Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
ASSUNTO: Loteamentos Residenciais Quinta do Golfe 2e 4
MUNICIPIO: S&o0 José do Rio Preto

1. INTRODUCAO

Esta sumula se refere ao Parecer Técnico 516/12/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliacdo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental Loteamentos Residenciais
Quinta do Golfe 2 e 4, a serem implantados em areas de 69,4 ha e 21,9 ha respectivamente, no
municipio de Sao José do Rio Preto, com base Estudo de Impacto Ambiental e Respectivo Relatério de
Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Residencial Quinta do Golfe 2 sera implantado em area de 694.132,60 m2. O projeto
prevé a implantagcdo de 550 lotes em area de 413.046,53 m? (59,51% da gleba), dos quais 545 seréo
residenciais unifamiliares e 5 seréo destinados ao campo de golfe. A area dos lotes residenciais varia
de 450 m? a 3.056 m2 e a estimativa de ocupacdo prevista é de 2.488 habitantes. As areas publicas
correspondem a 40,49% da gleba, compreendendo as Areas Verdes (11,65%), Areas de Lazer (9,19%),
Areas Institucionais (0,72%) e Sistema Viario (18,94%).

O Loteamento Residencial Quinta do Golfe 4 sera implantado em area de 219.509,29 m?, onde esta
prevista a implantagéo de 50 lotes em area de 126.237,11 m? (57,51%), dos quais 47 serdo residenciais
unifamiliares e multifamiliares e 3 serdo destinados ao campo de golfe. Os dois lotes multifamiliares
somam 47.791,65 mz2, os lotes unifamiliares apresentam area que varia de 399 m2 a 740 m2. Nos lotes
multifamiliares, definidos pelo zoneamento municipal como Zona 4, serdo implantadas 4 torres de
apartamentos com 10 andares cada e 4 apartamentos por andares. As areas publicas do loteamento
correspondem a 42,49% da gleba, compreendendo as Areas Verdes (30,52%), Areas de Lazer (0,51%),
Areas Institucionais (0,06%) e Sistema Viario (11,39%).

A populagédo prevista na situacdo de ocupagdo plena dos Loteamentos Quinta do Golfe 2 e 4 é de 4.684
habitantes, que somado ao Loteamento Quinta do Golfe (j& implantado) totaliza cerca de 8.600
habitantes.

A previsao de execuc¢do da infraestrutura dos loteamentos € de 18 meses, a um custo estimado em R$
20.452.577,19.

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do empreendimento e
as respectivas medidas mitigadoras sao os seguintes:

Poluicdo e Incobmodos Gerados Durante as Obras - Por ocasido da solicitacdo da Licenca de
Instalacdo deverd ser apresentado Programa de Controle Ambiental das Obras contendo o
detalhamento das instalacdes previstas no canteiro de obras e das medidas de controle para
gerenciamento dos efluentes sanitarios, residuos solidos e da construgdo civil, treinamento de
funcionarios, controle de trafego, manutencdo de maquinas e veiculos, desativacdo do canteiro de
obras, etc.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - Poderdo ocorrer
principalmente na fase de implantacdo e serdo decorrentes das obras de terraplenagem para abertura
do sistema viario e movimentacao de terra para implantacdo da infraestrutura de saneamento basico.
Foi solicitada a implementacdo de medidas de controle (incluindo a instalacdo de telas filtro no entorno
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de nascentes e cursos d'agua, sistemas provisérios de drenagem superficial, barreiras de contencao de
sedimentos e realizacdo das obras em periodos menos chuvosos) e de monitoramento (incluindo
analises periddicas da qualidade das aguas superficiais) que deverdo ser detalhadas no Programa de
Controle Ambiental das Obras.

Impactos da impermeabilizacdo do solo - A substituicdo das areas de pastagem por usos urbanos,
onde cerca de 55% da area total da gleba recebera revestimento impermeéavel, podera acarretar num
aumento dos picos de a jusante do empreendimento. Para mitigacdo sera implantado sistema de
drenagem de aguas pluviais com bacias de detencédo e dispositivos de contengéo de cargas difusas e
residuos sélidos. Foi solicitada proposta para implantacdo de pavimentacdo permeavel nas calcadas e
vias secundarias.

Impactos da operacdo dos campos de golfe - Na fase de operacdo, a utilizacdo de defensivos
agricolas e adubos quimicos nos campos de golfe podem promover a contaminagdo do solo e dos
recursos hidricos. O sistema de irrigacdo do campo de golfe com demanda estimada em 0,88 L/s, que
se dard por meio de poco tubular profundo outorgado pelo DAEE. No sentido de minimizar os impactos
decorrente da manutenc¢éo destes campos foi solicitado um Programa de Controle Ambiental do Campo
de Golfe que contemple, entre outros, a minimizacdo do uso de agrotdoxicos (manejo integrado de
pragas e utilizacdo de produtos ambientalmente pouco perigosos) e o monitoramento de condi¢cbes
meteoroldgicas e pedoldgicas possibilitando o uso racional dos recursos hidricos disponiveis e maior
controle na utilizacdo de produtos quimicos. Além disso, devera ser implementado um Programa de
Monitoramento Qualitativo e Quantitativo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos.

Perda de cobertua vegetal e intervencdes em Areas de Preservacdo Permanente (APP) - A Area
Diretamente Afetada € coberta predominantemente por pastagem (77%) possuindo pequenos
fragmentos de vegetacdo nativa em estagio inicial a médio de regeneracdo que se localizam
predominantemente nas APPs dos cursos d’agua. O empreendimento ndo prevé supressao de
fragmentos de vegetagdo nativa, mas eventualmente de arvores isoladas, que deverdo ser
compensadas atendendo o disposto na Resolugdo SMA n° 18/07. Serdo realizadas pequenas
intervencdes em APPs para implantacdo dos sistemas de abastecimento de agua, coleta e tratamento
de esgoto e drenagem de aguas pluviais. Como medidas mitigadoras ou compensatérias o EIA propds a
incorporacdo da vegetacdo nativa nas Areas Verdes, o reflorestamento das APPs, um Programa de
Treinamento Ambiental e a implantacdo de um sistema de combate a incéndios. Por ocasido da
solicitacdo da Licenca de Instalacdo deverdo ser apresentadas as autorizacdes para o corte de arvores
isoladas e intervencbes em APPs e o detalhamento do Programa de Reflorestamento e Manejo das
Areas Verdes.

Afugentamento da fauna - O levantamento de fauna registrou na ADA 54 espécies de aves, 6
espécies de anfibios e repteis, além de 17 espécies de mamiferos, dentre os quais se destacam a
Lontra Longicaudis (lontra) e o Mymercophaga tridactyla (tamandué-bandeira), quase ameacada e
vulneravel, conforme Decreto Estadual 56.031/10. Foi proposto no EIA o paisagismo atrativo para aves
nativas, passagens de fauna sob a Estrada da Matinha, proibicdo da presenca de animais domésticos
sem guias nas areas comuns, Programa de Treinamento Ambiental, entre outros. Foi solicitada a
realizacdo de um Programa de Monitoramento da Fauna e o detalhamento das acdes de manejo e
protecao da fauna nativa e o detalhamento das passagens de fauna.

Interferéncias sobre Unidades de Conservacdo (UC) — O Loteamento Quinta do Golfe 4 sera
implantado em gleba contigua a Estacdo Ecoldgica do Noroeste Paulista (EENP) e a 2 km da Estagéo
Experimental de S&o José do Rio Preto. A UNESP, gestor da referida UC, manifestou-se
favoravelmente a emisséo de licenca prévia para o empreendimento. No EIA foram mencionados os
diversos programas de monitoramento ambiental a serem implantados pelo empreendimento como
medidas para minimizar impactos sobre as UCs e a disponibilidade do empreendedor em colaborar em
caso de incéndios. Como medida adicional foi solicitada o reflorestamento com espécies nativas de uma
faixa de 70 metros entre o empreendimento e a EENP.

Aumento da demanda por saneamento ambiental - A demanda de agua potavel prevista no EIA € de
23,7 L/s, cujo fornecimento sera realizado por meio de trés pocos tubulares profundos outorgados pelo
DAEE. Os efluentes sanitarios serdo direcionados para a ETE Rio Preto gerenciada pela SEMAE. Os
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residuos solidos domésticos, estimados em 6,4 ton/dia, serdo coletados pela Prefeitura Municipal de
Sao José do Rio Preto. Foi solicitado um Plano de Contingéncia da Estacao Elevatoria de Esgotos
adjacente a Estacdo Ecoldgica de Sdo José do Rio Preto e a elaboracdo de um Programa de
Gerenciamento de Residuos Sélidos Urbanos para a fase de operacéo.

Aumento da demanda por servicos publicos — De acordo com o EIA os futuros moradores do
empreendimento ndo demandardo aumento significativo nos servi¢cos publicos de educagédo, saude,
esporte e lazer visto o padrdo de renda elevado da populacdo residente, que sera proveniente do
proprio municipio. Contudo, ao considerarmos que as futuras residéncias demandardo grande numero
de empregados domésticos e funcionérios para manutengdo das areas comuns, que necessitardo de
equipamentos publicos préximos ao empreendimento, foi solicitado que por ocasido da solicitacdo da
Licenca de Instalacdo seja apresentado um Programa de Parceria junto ao Poder Publico Municipal
principalmente no atendimento a demanda por creches e transporte publico.

Geracdo de Trafego nas Vias de Acesso — Na ocupacao plena dos empreendimentos estimou-se um
acréscimo de 2415 viagens diarias de automéveis e 24 de 6nibus, volume que poderd ser absorvido
pela Av. Pres. Jucelino Kubitschek, principal acesso ao empreendimento, e pelas vias de circulagdo do
entorno. Contudo, foi descrita a duplicagdo e asfaltamento da Estrada Municipal da Matinha, acesso
secundéario ao empreendimento, a ser realizada pelo empreendedor em atendimento a solicitacdo da
Prefeitura Municipal. Por ocasido da solicitagdo da Licenca de Instalacdo deverdo ser apresentados 0s
projetos e cronogramas das melhorias viarias propostas e proposta de implantagéo de ciclovia.
Interferéncias em sitios arqueoldgicos - O levantamento arqueoldgico preventivo realizado na Area
Diretamente Afetada aponta potencial arqueoldgico positivo em fungcdo de geoindicadores existentes,
sendo que o IPHAN manifestou-se favoravel a emissdo da Licenca Prévia e condiciona a Licenca de
Instalacdo a apresentacdo e aprovacdo de um Programa de Gestdo do Patriménio Arqueoldgico que
contemple prospeccdes intensivas e acdes de educacao patrimonial.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Foi apresentado no EIA um Programa de Compensacdo Ambiental, no qual o empreendedor cotejou a
Estacao Ecoldgica do Noroeste Paulista para o recebimento do recurso financeiro. Cabera a Camara de
Compensacdo Ambiental da SMA definir a destinacdo e a forma de pagamento dos recursos da
compensacéo, sendo a apresentacdo do comprovante de pagamento pelo empreendedor condicionante
a emissdo da LI. Para a LO devera ser apresentado relatério contdbil, comprovando o montante
efetivamente despendido na implantacdo do empreendimento, visando a realizacdo de ajustes no valor
destinado a compensacao ambiental do empreendimento.

5. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA e demais documentos constantes do Processo 155/11, a equipe
técnica do Departamento de Avaliacdo Ambiental de Empreendimentos concluiu que o empreendimento
€ ambientalmente viavel, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as exigéncias do
Parecer Técnico n® 516/12/IE. Nestes termos, submete ao CONSEMA para apreciacao e deliberacao
sobre a viabilidade ambiental dos Loteamentos Quinta do Golfe 2 e 4.

Sao Paulo, 01 de novembro de 2012.

(Original Devidamente Assinado)
Ana Cristina Pasini da Costa
Diretoria de Avaliagdo de Impacto Ambiental
Diretora



