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PROCESSO: 13.828/2007

INTERESSADO: Montante Incorporac¢des Ltda.
ASSUNTO: Loteamento Residencial Bela Alianca
MUNICIPIO: Campinas

1. INTRODUCAO

Esta sumula se refere ao Parecer Técnhico 467/12/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliacdo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do “Loteamento
Residencial Bela Alianga”, a ser implantado em &rea de 146 ha, no municipio de Campinas, com base
Estudo de Impacto Ambiental e Respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Bela Alianca sera formado por 83 lotes residenciais multifamiliares com 8.500 unidades
residenciais, e 48 lotes comerciais, totalizando 131 lotes com areas entre 2.800 e 28.000 m?,

O projeto urbanistico propde lotear 55,95% da area total da gleba, sendo o restante dstinado as areas
publicas (44,05%), compostas por: sistema viario (14,96%); areas institucionais (3,24 %); sistemas de
lazer permeareis (5,22%) e impermeaveis (0,95%) e areas verdes (19,68%) das quais 8,29%
correspondem as Areas de Preservacdo Permanente.

A populacdo prevista na situacdo de ocupacdo plena do empreendimento, supondo a presenca
simultanea de todos os moradores e funcionarios, foi estimada em 32.433 pessoas.

A previsdo de execucdo da infraestrutura do loteamento é de 12 meses, a um custo estimado em R$
15.864.491,00.

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantac&o e operacédo do empreendimento e
as respectivas medidas mitigadoras sao 0s seguintes:

Poluicdo e Incbmodos Gerados Durante as Obras - Por ocasido da solicitagdo da Licenca de
Instalacdo deverd ser apresentado Programa de Controle Ambiental das Obras contendo o
detalhamento das instalacfes previstas e das medidas de controle para gerenciamento dos efluentes
sanitarios, residuos solidos e da construcao civil, treinamento de funcionarios, controle de trafego e
manutencdo de maquinas e veiculos, desativagdo do canteiro de obras, etc.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreament o das drenagens - Poderdo ocorrer
principalmente na fase de implantacdo e serdo decorrentes das obras de terraplenagem para abertura
do sistema viario e movimentacdo de terra para implantacdo da infraestrutura de saneamento basico.
Foi proposta a implementacdo de medidas mitigadoras (instalacdo de sistemas de drenagem e bacias
de contencéo, realizacdo das obras em periodos menos chuvosos, etc) que deveréo ser detalhadas no
Programa de Controle Ambiental das Obras.

Impactos da impermeabilizacdo do solo - A substituicdo das areas de pastagem por usos urbanos,
onde 68% da area total da gleba recebera revestimento impermeavel, podera acarretar num aumento
da vazao de escoamento superficial a jusante do empreendimento. Para mitigacdo serd implantado
sistema de drenagem de &guas pluviais e pavimentos articulados nas calcadas. Para minimizar a
ocorréncia de pontos de inundagédo no entorno da &rea, foram solicitadas tratativas com o poder publico
municipal para a implantacdo de bacia de detencao fora da gleba do empreendimento e a ampliacdo da
capacidade de drenagem sob a via férrea, localizada a juzante do emprendimento.

Perda de cobertua vegetal e intervencées em Areas d e Preservacdo Permanente (APP) - A ADA é
coberta predominantemente por pastagem ou vegetacdo em estagio pioneiro de regeneragdo. O
empreendimento ndo prevé supressdo de fragmentos de vegetacdo nativa, mas eventualmente de
arvores isoladas, que deverdo ser compensadas atendendo o disposto na Resolu¢do SMA n°18/07.
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Como medidas mitigadoras ou compensatorias, o EIA propds a incorporacdo da vegetacdo nativa nas
Areas Verdes (as quais corresponderéo a 24,90% da gleba somando-se as areas de lazer permeéaveis),
o reflorestamento das APPs, a arborizacdo dos sistemas de lazer e passeios publicos e a sinalizacao
visando a protecdo de tais areas. Como exigéncias adicionais, foram solicitadas: a obtencdo de
autorizacdes para o corte de arvores isoladas e o detalhamento do Programa de Reflorestamento e
Manejo das Areas Verdes.

Afugentamento da fauna - O levantamento de fauna registrou na Area Diretamente Afetada 71
espécies de aves, 9 espécies de anfibios e repteis, além de 11 espécies de mamiferos. Foi proposto no
EIA a colocacéo de placas indicando a proibicdo de caca, a realizagdo de campanhas educativas para a
equipe de obras, o monitoramento da fauna, entre outros. Foi solicitada a realizacdo de um Programa
de Monitoramento da Fauna e o detalhamento das acfes de manejo e protecdo da fauna nativa, em
atendimento a manifestacdo do CONDEMA.

Aumento da demanda por saneamento ambiental - A demanda de 4gua potavel prevista no EIA é de
101 L/s, cujo fornecimento sera realizado pela SANASA. Confome Informacao Técnica emitida por este
orgao, existe a disponibilidade de coletar os esgotos gerados pelo empreendimento, sendo que o
sistema interno de coleta, estacfes elevatérias e a ampliacdo da capacidade da ETE do Setor Capivari |
serdo de responsabilidade do empreendedor. Os residuos sélidos domésticos serdo coletados pela
Prefeitura Municipal de Campinas. Foi solicitada a elaboracdo de um Programa de Gerenciamento de
Residuos Sdlidos Urbanos para a fase de operacao.

Aumento da demanda por servicos publicos - Considerando que o empreendimento em questdo
esté destinado ao publico de baixa e média renda, € previsto aumento da demanda para os setores de
educacdo, saude e lazer existentes na regido. O EIA minimiza tal impacto informando que o publico
morador e trabalhador serd proveniente do proprio municipio que ja atende suas demandas por
servicos. Contudo, solicitou-se para a emissdo da Licenca de Instalacdo a apresentacdo de um
Programa de Capacitacdo, Contratacdo e Desmobilizacdo da Mao de Obra que priorize a contratacao e
capacitacdo da mao de obra local, além de um Programa de Gestdo junto ao Poder Publico que
apresente medidas efetivas por parte do empreendedor para melhoria dos sistemas publicos de saude,
educacao e transporte coletivo da regido, visando atender o aumento da demanda.

Geracdo de Trafego nas Vias de Acesso — De acordo com o estudo de capacidade de trafego
realizado nas vias de acesso ao empreendimento (Avenidas John Boyd Dunlop e Luis Eduardo
Magalhaes), se mantidas as condicGes atuais, estas terdo capacidade de absorver o fluxo gerado pelo
empreendimento até seu nono ano de operacao. Contudo, sdo descritas as melhorias j& previstas pela
prefeitura (implantacdo do BRT — Bus Rapid Transit, duplicacdo do viaduto sobre a Rodovia dos
Bandeirantes, entre outros) e o prolongamento da Rua Professor Mario Scolari até a estrada municipal
CAM-331 a ser construido pelo empreendedor, que contribuirdo para minimizar eventuais problemas de
fluidez. Por ocasido da solicitacdo da Licenca de Instalacdo deverdo ser apresentados os projetos e
cronogramas das melhorias viarias propostas.

Interferéncias em sitios arqueoldgicos - O levantamento arqueoldgico realizado na Area Diretamente
Afetada né&o identificou a presenca de indicios ou vestigios arqueoldgicos, sendo que o IPHAN
manifestou-se favordvel a emissdo da Licenga Prévia e condiciona a Licenca de Instalagdo a
apresentacdo e aprovacdo de um Programa de Gestdo do Patriménio Cultural Arqueoldgico com
matizes tedricos que considerem as abordagens preventivas, acompanhadas de um Programa de
Educacéo Patrimonial.

4. PROGRAMA DE COMPENSAGCAO AMBIENTAL

A proposta de compensacdo ambiental do EIA deverd ser analisada pela Camara de Compensacao
Ambiental da SMA. Para a emisséo da Licenca de Instalacdo, devera ser apresentado o comprovante
do depodsito bancéario para atendimento a Lei Federal n® 9985/00. Durante a implantacdo devera ser
apresentado o Termo de Compromisso de Compensacao Ambiental - TCCA, que estabelecera os
critérios para a aplicagdo da verba compensatéria, conforme estabelecido na Resolucdo SMA n°
24/2012.
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5. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA e demais documentos constantes do Processo 13.828/07, a equipe
técnica do Departamento de Avaliacdo Ambiental de Empreendimentos concluiu que o empreendimento
€ ambientalmente viavel, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as exigéncias do
Parecer Técnico n° 467/12/IE. Nestes termos, submete ao CONSEMA para apreciacdo e deliberagéo
sobre a viabilidade ambiental do Loteamento Bela Alianca.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2012.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO

Ana Cristina Pasini da Costa
Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental
Diretora



