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PROCESSO: SMA 13.744/2002
INTERESSADO: Serveng — Civilsan S/A
ASSUNTO: Loteamento Misto Aquarius
MUNICIPIO: S&0 José dos Campos

1. INTRODUGAO

Esta sumula se refere ao Parecer Técnico n° 231/11/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliacdo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do Loteamento Misto
Aquarius, a ser implantado em area de aproximadamente 362 ha, as margens da BR-116 altura do
Km 136, em Zona de Uso Predominantemente Industrial e Zona de Vazio Urbano do municipio de
S&o José dos Campos, sob responsabilidade da Serveng — Civilsan S/A., com base no Estudo de
Impacto Ambiental e Respectivo Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um loteamento misto, cujo projeto urbanistico final, apresentado em 17/11/11, prevé a
implantacao de 76 lotes industriais, com areas entre 1.000 m2 e 62.000 mz2, 1.935 lotes residenciais,
com éareas entre 140 m2 e 1.000 m2 e 76 lotes comerciais, com &reas entre 400 m2 e 5.000 m?, onde
esta prevista a implantacdo de um hotel com, no maximo, 150 apartamentos.

As areas publicas ocupam 61,34% da area do loteamento, da quais 17,31% por sistema viario,
37,18% por areas verdes, 1,85% pelo sistema de lazer e 5% por areas institucionais.

A previsdo de execucgdo da infraestrutura do loteamento é de 48 meses, a um custo estimado em
R$45.650.000,00. A populagéo prevista, na situacdo de ocupacdo plena do loteamento, sera de
21.088 residentes, 4.813 empregados e 300 hdspedes do hotel, totalizando 26.201 pessoas.

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento e as respectivas medidas mitigadoras sdo os seguintes:

Impactos gerados durante as obras de implantacdo - O canteiro de obras serd composto por
refeitério, almoxarifado, oficina, areas de estocagem de combustiveis e materiais inflamaveis, e
instalagBes sanitarias (banheiros quimicos ou fossas sépticas conforme Norma NBR n° 7.229/93).
Os residuos sélidos domésticos serdo coletados pela Prefeitura de Séo José dos Campos e 0s
residuos da construcgéo civil serdo colatados por empresas licenciadas. Esta prevista a umidificacéo
das vias para evitar suspensdo de poeiras e a manuten¢do dos veiculos para minimizar a emissao
de poluentes atmosféricos. Por ocasido da solicitacdo da Licenca de Instalacdo devera ser
apresentado Programa de Controle Ambiental das Obras contendo o detalhamento de tais a¢des.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - Deverdo ocorrer
principalmente na fase de implantacdo e serdo decorrentes das atividades de supressdo da
cobertura vegetal, obras de terraplenagem para abertura do sistema viario e adequacao topografica
das quadras, totalizando cerca de 1.186m3 de corte e aterro, sem necessidade de bota-fora. Foi
proposta a implementacdo de medidas mitigadoras (instalacdo de sistemas de drenagem e bacias
de contencdo, monitoramento do nivel de assoreamento das drenagens, etc) que deverdo ser
detalhadas no Programa de Controle Ambiental das Obras.

Impactos da impermeabilizacdo do solo - A substituicdo das areas de pastagem e de vegetagéo
pioneira por usos urbanos, onde uma parcela da area recebera revestimento impermeavel (cerca
52% da gleba), resultard& num aumento da vazdo de escoamento superficial a jusante do
empreendimento. Para minimizar riscos de enchentes sera contruido um barramento para controle
de vazado na saida do reservatorio existente, cuja outorga de implantacdo foi emitida pelo DAEE.
Além disso, esta prevista a adocdo de pavimentos permeaveis nas vias internas secundarias e
canteiros gramados nas calcadas.
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Durante a fase de operacdo, podera ocorrer geracado de cargas difusas, resultante da lavagem e
transporte de detritos pelas dguas pluviais, com interferéncias na qualidade das aguas superficiais,
0 que serd acompanhado por meio de um Programa de Monitoramento da Qualidade das Aguas
Superficiais, cujos resultados permitirdo que sejam tomadas providéncias em caso de necessidade.

Perda de cobertua vegetal e intervencdes em Areas de Preservagdo Permanente (APP) - A
ADA é coberta predominantemente por pastagem ou vegetacdo em estagio pioneiro de
regeneracédo, além de um fragmento de vegetacdo em estagio avancado de regeneracdo de 62 ha,
pequenas areas de vegetacdo paludal, bambuzais e arvores isoladas. O empreendimento ndo
prevé supressao de fragmentos de vegetacdo nativa, mas de arvores isoladas, que deverdo ser
compensadas atendendo o disposto na Resolucdo SMA n° 18/07. As intervencBes em APP
ocorrerdo para a implantagdo do emissario de efluentes, dispositivos de drenagem e ampliacdo da
marginal da BR-116.

Como medidas mitigadoras ou compensatérias, o EIA propds, além da incorporacdo da vegetacao
nativa nas Areas Verdes, que corresponderdo a 39% da gleba, o reflorestamento das APPs e a
arborizagdo dos sistemas de lazer e passeios publicos. Como exigéncias adicionais, foram
solicitadas: a obtencdo de Autorizacdes para o corte de arvores isoladas e intervencées em APP; a
formalizacdo de um Termo de Compromisso de Preservacdo e Recomposicdo Florestal,
contemplando: plantio compensatorio, recomposicdo florestal das Areas Verdes, arborizacdo e
detalhamento de um Programa de Reflorestamento e Manejo das Areas Verdes.

Afugentamento da fauna - O levantamento de fauna registrou na ADA um total de 117 espécies,
sendo 109 aves e 8 mamiferos, dentre as quais o papagaio verdadeiro (Amazona aestiva) esta
indicado na lista estadual de espécies ameacadas. Para definicdo de medidas de protecdo a fauna
foi solicitada realizacdo de Programa de Monitoramento de Fauna e a proposicdo de acdes de
manejo e protecdo da fauna nativa.

Aumento da demanda por saneamento ambiental - A demanda maxima de agua potavel prevista
no estudo € de 92,36 L/s, que serao fornecidos pela SABESP, sendo que o empreendedor sera
responsavel, conforme Declaracdo 68/08-RV SABESP, pela construcdo do reservatorio apoiado
RAP-47B no Jardim S&o José, pela adutora entre a entrada do bairro dos Coqueiros até o
reservatorio e pelo redimensionamento da estacao elevatoria da zona leste no bairro do Tatetuba.

A ETE a ser implantada para o tratamento dos 51,14 L/s de esgotos a serem gerados na ocupacao
maxima do empreendimento consistird de processo por lodos ativados, de maneira que o efluente
final atenda aos padrdes de qualidade de agua de Classe 2, para langcamento no ribeirdo da Divisa,
cuja outorga foi emitida pelo DAEE.

Quanto aos residuos solidos domésticos, estimados em 63 m?/dia, a Prefeitura de S&o José dos
Campos manifestou disponibilidade de coleta. Para diminuir a geracdo de residuos o empreendedor
prop8e a implantacdo de um Programa de Coleta Seletiva. Quanto aos residuos sélidos industriais,
0s mesmos serdo de responsabilidade de cada indistria a ser implantada, sendo, segundo o
interessado, proibida a implantacéo de industrias geradoras de residuos perigosos.

Aumento do Trafego nas Vias de Acesso ao Empreendimento- Para minimizar o aumento na
geracgédo de trafego na BR-116, na via marginal e no Viaduto Eugénio de Melo, acesso principal do
empreendimento, esté prevista a constru¢cdo de um acesso alternativo que permitira a ligacéo direta
com o centro de S&o José dos Campos e a ampliacdo da marginal da BR-116 em area do
empreendimento. Antes da operacdo do empreendimento sera necessario comprovar a construcao
do novo acesso viario e a implantacéo de ciclovia no interior do loteamento solicitada na Certidao
de Diretrizes da Prefeitura.

Interferéncias em sitios arqueoldgicos - O levantamento arqueoldgico realizado na ADA
identificou a presenca de alicerces de uma casa e fragmentos ceramicos na parte alta do
loteamento. Em vista disso o IPHAN — Instituto do Patriménio Histdrico e Arqueoldgico Nacional
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solicitou a implementacdo de um Programa de Prospeccfes Arqueoldgicas Intensivas anterior a
qualquer obra no terreno, considerando o alto potencial arqueoldgico da regiéo.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Em cumprimento & legislagdo sobre compensagdo ambiental — Lei Federal n° 9.985/00, o
interessado propds a destinacdo dos recursos de compensacdo ambiental para o Reflgio de Vida
Silvestre da Mata da Represa em Cacapava. A referida proposta sera avaliada pela Camara de
Compensagdo Ambiental da Secretaria de Meio Ambiente - SMA, que definira o valor e destino dos
recursos compensatoérios. Para emisséo da Licenca de Instalacdo, devera ser firmado Termo de
Compromisso de Compensacao Ambiental - TCCA com a CETESB.

5. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA, e demais documentos constantes do Processo SMA 13.744/02,
a equipe técnica do Departamento de Avaliagdo Ambiental de Empreendimentos concluiu que o
empreendimento é ambientalmente viavel, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as
exigéncias do Parecer Técnico n® 231/11/IE. Nestes termos, submete ao CONSEMA para
apreciacao e deliberagcéo sobre a viabilidade ambiental do Loteamento Misto Aquarius.

Sao Paulo, 30 de novembro de 2011.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO

Ana Cristina Pasini da Costa
Diretoria de Avaliagdo de Impacto Ambiental



