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PROCESSO: SMA 13576/2007

INTERESSADO: Alphaville Urbanismo S.A.

ASSUNTO: Licenca Ambiental Prévia para o loteamento Alphaville Jundiai
MUNICIPIO: Jundiai

1. INTRODUCAO

Trata-se da sumula do Parecer Técnico 66885/10/TA elaborado pelo Departamento de Avaliagcao
de Impacto Ambiental - TA, para subsidiar a Licenca Ambiental Prévia do Loteamento Alphaville
Jundiai, localizado no municipio de Jundiai, com base no Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatorio de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, sob responsabilidade da Alphaville
Urbanismo S.A.

2. AUDIENCIA PUBLICA

A Audiéncia Publica para apresentagdo e discussao do EIA/RIMA do loteamento Alphaville Jundiai
foi realizada em 19/06/2008. As principais preocupacdes expressas pelos participantes referiram-
se aos levantamentos de fauna, a importancia da preservacdo da area como corredor ecolégico
de ligagcdo com a Serra do Japi, aos problemas das enchentes no municipio, ao aumento do
trafego de veiculos nas rodovias e a necessidade de implantar uma barreira acustica.

3. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

A gleba destinada a implantagdo do empreendimento apresenta area total de 147,24 ha e esta
situada no Bairro Terra Nova, regido Sul do municipio de Jundiai, &rea da antiga Fazenda Nossa
Senhora do Desterro, entre a rodovia Anhanguera e a rodovia dos Bandeirantes. Possui acesso
pelo dispositivo localizado no km 53 da via Anhanguera, composto por algas de entrada e saida
da rodovia, a partir do qual sera implantado uma via de acesso ao empreendimento.

O projeto de loteamento prevé a implantacdo de 557 lotes destinados a residéncias unifamiliares,
14 lotes mistos residenciais/comerciais, 15 lotes exclusivamente comerciais, 1 clube, 2 portarias e
3 lotes destinados a equipamentos urbanos totalizando 483.083,59 ha (32,83% da gleba). O
projeto apresenta ainda 169.118,66 ha (11,49%) de sistema viario, 77.560,39 ha (5,27%) de area
institucional, 716.856,75 ha (48,71%) de areas verdes e 24.925,04 ha (1,69%) de sistema de lazer

A populagéo residente estimada é de 3.905 habitantes, considerando moradores e empregados
domésticos residentes, e a populacdo flutuante estimada é de 245 pessoas, considerando os
empregados ndo residentes das moradias, os empregados do empreendimento e os empregados
dos lotes comerciais.

Os sistemas de abastecimento de agua e de coleta e tratamento de esgotos serdo executados
pelo empreendedor e interligados ao sistema publico do DAE — Departamento de Agua e Esgoto.

O sistema de drenagem proposto estabelece o direcionamento e captacdo das aguas pluviais de
modo a minimizar eventuais contribuicbes do empreendimento ao processo de aumento da vazao
do cérrego das Pedras ou das Pedreiras, que atravessa a regido central da cidade e é afluente da
margem esquerda do rio Jundiai. Esta prevista a utilizacdo do sistema coletor convergindo para
uma rede Unica, em cada via, e lago intermitente para conteng&o proviséria nos periodos de cheia.

O volume total de residuos sélidos domiciliares a ser gerado, na condi¢cdo de ocupacao plena do
empreendimento, sera da ordem 5 ton/dia, considerando inclusive sua populacdo flutuante. A
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coleta sera realizada por caminhdo da Prefeitura Municipal e todo o residuo serd encaminhado até
o aterro Tecipar Engenharia e Meio Ambiente, localizado em Santana do Parnaiba, onde a
Prefeitura de Jundiai realiza a disposicao dos residuos so6lidos domésticos da cidade.

Para implantacdo do sistema viario e regularizacdo das quadras serd necessaria a execucao de
terraplenagem, com previsdo de compensacdo no proprio terreno. Estdo previstos volumes da
ordem de 717.453,16 m® de corte e de 590.948,55 m® de aterro.

Os estudos dos niveis de ruido realizados na gleba indicaram pontos onde o nivel de ruido esteve
acima do padrao recomendavel para a ocupagdo futura, principalmente junto a rodovia dos
Bandeirantes. Em funcédo de tais estudos optou-se pela instalagéo de barreira acustica de modo a
garantir um nivel de ruido maximo de 50 dB em qualquer ponto dentro da &rea prevista para
ocupacao residencial em medicdo diurna, e 45 dB em medicao noturna.

Serdo gerados 450 empregos na fase de implantacdo do empreendimento. Para a fase de
operacdo estima-se a geracdo de 20 empregos relativos a administracdo e seguranca, 941
empregos em residéncias e 32 empregos nas atividades comerciais/servicos que ali serdo

instaladas.

O cronograma de implantacdo do empreendimento é de 24 (vinte e quatro) meses e 0 custo total
estimado é de R$ 20.194.900,00 (vinte milhdes, cento e noventa e quatro mil e novecentos reais).

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais negativos potenciais previstos para as fases de implantacéo e
operacao do empreendimento sdo o0s seguintes:

Erosdo, escorregamento e assoreamento das drenagens: decorrentes da supressdo da
cobertura vegetal, da limpeza e raspagem da camada superficial do terreno, das obras de
terraplenagem e das escavacfes para a implantacdo de estruturas de drenagem das aguas
pluviais e dispositivos de saneamento. As principais medidas mitigadoras foram contempladas
nos Programas de Controle e Monitoramento Ambiental das Obras e Recomposicéo da Area das
Obras. Dentre as exigéncias deste TA estdo o detalhamento dos programas considerando as
fragilidades geotécnicas da area, o monitoramento da bacia de detencdo que sera implantada na
area brejosa e implantagdo de dispositivos para dissipacdo da velocidade das aguas pluviais até
os lancamentos finais nas drenagens e na area brejosa.

Reducdo da permeabilidade do solo/alteracdo do regime de escoamento das aguas
superficiais/reducdo da recarga do aquifero: decorrentes da supressao vegetal, retirada do
horizonte orgéanico do solo, obras de terraplenagem e pavimentacdo do viario que induzirdo o
aumento do escoamento das aguas pluviais, menor infiltracdo das aguas pluviais e 0 aumento de
vazdo do coOrrego das Pedras ou Pedreiras. As principais medidas mitigadoras propostas
envolvem a implantagéo de bueiros e bacia de detencdo das aguas pluviais. Dentre as exigéncias
deste TA estdo o detalhamento das obras propostas, implantacdo de sistema de infiltracdo ou
reservacdo de aguas pluviais nos lotes e o uso de pavimentos permeaveis.

Impactos gerados no canteiro de obras: decorrente das atividades desenvolvidas no canteiro
de obras que poderédo gerar degradacdao da qualidade do ar, solo e aguas subterraneas por
vazamento de combustiveis e lubrificantes, efluentes sanitarios e residuos sélidos, durante a
implantacdo do loteamento. As principais medidas mitigadoras estdo contempladas no Programa
de Controle e Monitoramento Ambiental das Obras, que deverd ser complementado com a
elaboracdo de um Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos Sélidos Urbanos e da
Construcéo Civil e um Plano de Monitoramento das Aguas Superficiais do cérrego das Pedras.
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Alteracdo da qualidade do ar e geracdo de ruidos: decorrentes das obras de terraplenagem
para implantacdo das obras de infraestrutura, trdfego de veiculos em vias ndo pavimentadas, e
da carga e descarga de caminhdes. As principais medidas mitigadoras estdo contempladas no
Programa de Controle e Monitoramento Ambiental das Obras.

Perda da cobertura vegetal e intervencdes em areas de preservacdo permanente:
ocasionado pela supressao de 8,68 ha de vegetacdo secundéaria nos estagios inicial e médio de
regeneracdo e intervencdo em 0,81 ha de APP para implantacdo de rede de esgoto, sistema
viario e sistema de drenagem. As principais medidas mitigadoras propostas referem-se a
implantacdo dos Programas de Recomposicdo Florestal, Compensa¢do Ambiental, Educacgéo
Ambiental e Restauracdo Ecoldgica das Areas Brejosas. Tais programas deverdo ser detalhados
na etapa seguinte do licenciamento, juntamente com a averbacdo das areas verdes e obtencéo
das autoriza¢cGes para supressdo de vegetacao nativa, intervencdo em APP e corte de arvores
isoladas.

Perda ou alteracéo de habitat e afugentamento da fauna: decorrente da remocao da cobertura
vegetal e alteracdo do uso e ocupacdo do solo com a construcdo de edificacbes, adensamento
populacional, movimentagéo de veiculos e maquinarios, emissao de ruidos, além da presenca de
animais domésticos. Essas atividades poderdo provocar a perda e a alteragcdo do habitat,
reducdo de espécies e afugentamento da fauna existente. As principais medidas mitigadoras
propostas referem-se a implantacdo dos Programas de Recomposi¢do Florestal, Restauracao
Ecoldgica das Areas Brejosas, Educacdo Ambiental, de passagens de fauna e monitoramento da

fauna, a serem detalhadas na etapa seguinte do licenciamento.

Alteracdo da paisagem: decorrente da alteragdo do uso e ocupacdo do solo em gleba de
caracteristicas rurais para 0 uso urbano, por meio da supressdo de vegetacdo, obras de
terraplenagem, abertura de sistema viario e parcelamento para uso residencial e comercial. As
principais medidas mitigadoras propostas constam dos Programas de Recomposi¢cdo Florestal e
Monitoramento e Controle Ambiental.

Aumento da demanda por servicos publicos: ocasionado pela pressdo sobre os servicos
publicos de saude, educacao e transporte para atender 450 funcionarios durante as obras e 993
funcionarios durante a operacao, visto que a populacao residente utilizard predominantemente os
estabelecimentos de salde e educacdo privados. As principais medidas mitigadoras propostas
envolvem a implantacdo de area especifica para parada de linha de transporte publico e utilizacédo
das areas institucionais do empreendimento para a implantacéo de equipamentos publicos.

Aumento da demanda por saneamento ambiental: decorrente do incremento populacional
gerado pelo empreendimento sobre a demanda de infraestrutura de abastecimento de agua e
tratamento de efluentes liquidos domésticos, os quais serdo interligados a rede publica do
municipio, conforme diretriz estabelecidas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto do
Municipio de Jundiai. Dentre as exigéncias deste TA esta a inclusdo de conteldos relativos ao
uso racional da agua no programa de educacao ambiental.

Aumento da geracgdo de residuos sdlidos: decorrente da geragdo de residuos comuns, inertes,
industriais, perigosos e de escritorio, na implantacdo e operacdo do empreendimento, onde se
estimou uma producao de cerca de 5 t/dia de residuos sélidos domiciliares, quando o loteamento
estiver totalmente ocupado. Dentre as exigéncias deste TA estd a implantagdo de um Plano
Integrado de Gerenciamento de Residuos, coleta seletiva e a inclusdo de contetdos relativos a
reciclagem de residuos no Programa de Educac¢éo Ambiental para trabalhadores e moradores.

Aumento do tradfego de veiculos nas vias regionais e locais: decorrente da circulagdo de
veiculos pesados e leves durante as obras de implantacao de infraestrutura, além do aumento do
fluxo de veiculos gerado pelo aumento do nimero de viagens da populacdo residente e flutuante
durante a operacdo do empreendimento. Dentre as medidas ambientais e exigéncias solicitadas
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pelo TA estdo a implantacdo de ciclovia e a aprovacdo da ARTESP para o programa de melhorias
nos dispositivos viarios locais e o projeto de acesso de ligacdo da via local com o trevo do km 53
da rodovia Anhanguera.

Desconforto ambiental aos futuros moradores: ocasionado a partir do ruido gerado pela
proximidade das vias Anhanguera e Bandeirantes aos futuros moradores e usudrios do
empreendimento. Os estudos dos niveis de ruido realizados na gleba indicaram pontos onde o
nivel de ruido esteve acima do padrdo recomendavel para a ocupacao futura, principalmente junto
a rodovia dos Bandeirantes. Em funcdo de tais estudos o interessado propds a instalacdo de
barreira acustica. Nas fases seguintes o empreendedor devera demonstrar a eficiéncia desta
medida.

Interferéncias em sitios arqueoldgicos: impacto decorrente da possibilidade de perda definitiva,
parcial ou total, de vestigios arqueoldgicos eventualmente presentes nas areas de intervencao,
gue serdo mitigados por meio da implantacdo dos Programas de Prospeccdo Arqueolbgica e
Gestao do Patrimdnio Argueoldgico.

Os principais impactos positivos do empreendimento sdo: geracdo de empregos, aumento das
receitas fiscais, valoriza¢éo imobilidria e crescimento da atividade econdémica.

5. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

A Alphaville Urbanismo S.A. encaminhou Proposta de Compensacdo Ambiental, prevista na Lei
Federal 9985/00, regulamentada pelo Decreto Federal 4340/02 e alterada pelo Decreto Federal
6848 de 14/05/09, baseada no investimento total para implantacdo do empreendimento, que
corresponde a R$ 20.194.900,00. O interessado apresentou proposta de aplicacdo dos recursos
da compensacao ambiental na APA Jundiai/Cabreliva e na Reserva Biologica Municipal da Serra
do Japi.

A proposta de compensacdo ambiental apresentada no EIA sera submetida a aprovacdo da
Céamara de Compensacao Ambiental da SMA. Para emissdo da Licenc¢a de Instalacao, devera ser
firmado Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental — TCCA com a SMA. O valor da
verba compensatdria e a destinacdo serdo definidas pela administracdo publica.

6. CONCLUSAO

Em funcdo do exposto, a equipe do Departamento de Avaliacdo de Impacto Ambiental — TA
entende que o empreendimento é ambientalmente viavel, desde que adotadas as medidas
propostas no EIA e as exigéncias do Parecer Técnico 66885/10/TA. Nestes termos, submete ao
CONSEMA a apreciacéo e deliberacdo sobre a viabilidade ambiental do “Loteamento Alphaville
Jundiai”, no Municipio de Jundiai — SP.

Séao Paulo, 06 de agosto de 2010.

Eng?2 Civ./Amb. Maria Silvia Romitelli
Gerente do Departamento de Avaliacdo de Impacto Ambiental - TA
Reg. 4755; CREA 62.252/D
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