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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
CONSELHO ESTADUAL DO MEIO AMBIENTE — CONSEMA

Ata da Audiéncia Publica sobre o EIA/RIMA do empreendimento “Empreendimento

Urbanistico Boa Vista Estates”, de responsabilidade de Polonia Incorporacdes Ltda.,
Processo e-ambiente CETESB.065735/2022-08.

Realizou-se no dia 1° de junho de 2023, as 17 horas, no Porto Feliz Tenis Clube, na Rua
Santa Cruz, 792 — Jd. Bela Vista - Porto Feliz / SP, a Audiéncia Publica sobre o Estudo de
Impacto Ambiental e o Relatério de Impacto ao Meio Ambiente — EIA/RIMA do
empreendimento “Empreendimento Urbanistico Boa Vista Estates”, de responsabilidade
de Polonia Incorporacfes Ltda., Processo e-ambiente CETESB.065735/2022-08. Apds a
abertura dos trabalhos e saudacdo inicial feita pelo Secretario-Executivo do CONSEMA,
Anselmo Guimaraes, este informou que ainda compunha a mesa diretora dos trabalhos a
representante do 6rgdo responsavel pelo licenciamento, Maria Cristina Poletto, da
Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — Cetesb. Foi realizada a explanacéo das
atribuicbes do CONSEMA e das normas sobre o desenvolvimento da audiéncia, pelo
Secretéario-Executivo do CONSEMA, com os esclarecimentos pela representante da Cetesb,
Maria Cristina Poletto, sobre o processo objeto da Audiéncia Publica, passando-se, a
seguir, as exposicdes sobre o assunto em questdo, com a fala de Patricia Gdikian,
representante da Polonia IncorporacGes Ltda., seguida por Décio Freire, da DFreire
Consultoria Ambiental e Beatriz Codas, da Geasa Engenharia, que efetuaram a
apresentacdo do projeto e do estudo técnico em discussdo. Finalizada as exposicdes, e ndo
havendo inscritos para fazer o uso da palavra, a representante da Cetesb, Maria Cristina
Poletto fez suas consideracGes finais. Ap6s constatar e informar que todas as etapas da
Audiéncia haviam sido regularmente cumpridas, o Secretario-Executivo Anselmo
Guimaraes reiterou que todo e qualquer interessado teria ainda o prazo regimental de 05
(cinco) dias Uteis, para enviar contribuicdes ou sugestdes que tenham por finalidade o
aperfeicoamento do projeto, para o e-mail consema@sp.gov.br. Por fim, agradeceu a
presenca de todos e declarou encerrados os trabalhos da presente audiéncia. Anexo a presente
ata, segue a transcricdo integral das falas. Eu, Anselmo Guimaraes de Oliveira, Secretario-
Executivo do CONSEMA, lavrei e assino a presente ata.

Pagina1lde 1

ke AV. Prof. Frederico Hermann Jr., 345 — Prédio 6, 1°Andar CEP 05459-900 S&o Paulo — SP
O NSEMA 40 - Tel.: (0xx11) 3133-3622 Fax.: (0xx11) 3133-3621 E-mail: consema@sp.gov.br

e T RAOS


mailto:consema@sp.gov.br

TRANSCRIGAO DA AUDIENCIA PUBLICA
EIA/RIMA LOTEAMENTO URBANISTICO BOA VISTA ESTATES

01/06/2023

PARTICIPANTES

Mediador — Anselmo Guimaraes - CONSEMA
Mediador — Cristina Poletto — CETESB
Patricia Gdikian — JHFS

Décio Freire — DFreire Consultoria Ambiental

Beatriz Codas — Geasa Consultoria

TEMPO DE GRAVAGAO

51:36 minutos

LEGENDA

... micropausa ou interrupgao ou alongamento vocalico.

(...) demonstragdo de corte em trechos nao relevantes.

(inint) palavra ou trecho que nao conseguimos entender.
(palavra 1 / palavra 2) incerteza da palavra / hipétese alternativa.

((palavra)) comentarios da transcrigao.

(INICIO)

Anselmo Guimaraes: Sejam todos bem-vindos e bem-vindas. Meu nome é
Anselmo Guimardes sou o Secretario Executivo do CONSEMA, que é o
Conselho Estadual do Meio Ambiente do Estado de Sdo Paulo e em nome da
Presidente do CONSEMA, a Secretaria de Meio Ambiente, Infraestrutura e
Logistica do Estado de Sao Paulo, Doutora Natalia Rezende, eu declaro abertos



os trabalhos da presente audiéncia publica. Gostaria de cumprimentar aqui de
maneira especial o vereador Jodo Augusto Favero, do municipio de Porto Feliz.
Também o secretario de planejamento urbano e habitacdo, Homero Andrade
Antunes, e o secretario de agricultura e meio ambiente, Fernando César de
Oliveira. Agradego pela participacdao de todos. Agradecemos também pela
acolhida dos cidadaos e cidadas aqui do municipio de Porto Feliz. Novamente,
estamos aqui de volta para tratar de uma audiéncia publica que hoje vai versar
sobre o estudo de impacto ambiental e o respectivo relatério de impacto ao meio
ambiente do empreendimento urbanistico Boa Vista Estates, de
responsabilidade da Polonia Incorporagdes Ltda. A mesa diretora dos trabalhos,
ela é composta pelo secretario executivo do CONSEMA e também por um
representante do 6rgao responsavel pelo licenciamento. Do projeto em questao
hoje esta aqui comigo. Maria Cristina Poletto, representando a companhia
ambiental do estado de S&o Paulo, a CETESB. Muito boa tarde, Poletto. Gostaria
de falar um pouco sobre o CONSEMA. O CONSEMA é o principal 6érgéo
consultivo normativo e recursal integrante da do sistema ambiental Paulista.
Suas atribuicdes estio inseridas na prépria Constituicdo do estado de Sao Paulo.
O CONSEMA possui como principais atribuigcdes estabelecer normas relativas a
avaliagao, recuperagao e melhoria da qualidade ambiental, também avaliar
politicas publicas ambientais de relevante interesse a sociedade Paulista,
apreciar processos de licenciamento sujeitos a EIA/RIMA e se manifestar sobre
instituicdo de unidades de conservagao, zoneamento e planos de manejo e
também fazer a conducao de audiéncias publicas que vao debater assuntos de
interesse da sociedade paulista na agenda de meio ambiente. A legislagdo que
rege a conducdo das audiéncias publicas tem previsdo na propria politica
estadual do meio ambiente. A lei estadual numero 9.509 de 97. Também a lei de
funcionamento do CONSEMA, que € lei estadual numero 13.507 de 2009, e o
regramento detalhado que ndés vamos passar daqui a alguns instantes a
apresentar para vocés é a deliberagao normativa CONSEMA numero 1 de 2011.
As audiéncias publicas convocadas e conduzidas pelo CONSEMA possui como
principais objetivos, principalmente, como definicdo, serem eventos abertos
publicos, onde sdo apresentados os aspectos ambientais do projeto ou da
proposta a todos e a todas. Possui como objetivo dirimir duvidas e conhecer a
opinido da sociedade, recolhendo criticas e sugestdes sobre processos de
licenciamento ambiental, sujeitos a EIA/RIMA, criagdo ou alteragao de unidades
de conservacdo. Zoneamento ecologico econdmico e outras questdes de
interesse ambiental na forma da lei. O edital de convocacdao da presente
audiéncia publica foi divulgado inicialmente no diario oficial do estado de Sao
Paulo e, na sequéncia, é feita a divulgacdo na midia pelos representantes do
empreendedor. Eu, como secretario executivo do CONSEMA, tenho a fungao
regimental de conduzir os trabalhos de forma neutra e garantir a fala de todos os
interessados de forma neutra e também organizada. Os trabalhos serdo
registrados em audio e video, além dos registros por escrito, que conterdo data,
hora e local da audiéncia publica e a fala dos participantes. O CONSEMA definiu



através da deliberagao normativa 1 de 2011, que as audiéncias se desenvolvam
em 3 momentos. O primeiro momento € a apresentacdo dos estudos. Na
sequéncia, a participagdo dos interessados inscritos e, na sequéncia, as
respostas e comentarios por aqueles que fizeram a exposigcédo inicial do
empreendimento. As inscri¢des vao se encerrar as 18:10. Ou seja, 60 minutos
apo6s a abertura dos trabalhos e as falas seréo feitas no tempo e na ordem de
inscricdo. Conforme o segmento de representacdo, sendo que cada um dos
inscritos tera direito a uma manifestacdo. Entdo a primeira parte, que sédo as
exposicoes do estudo, tera lugar inicialmente por 15 minutos. A exposi¢cao sobre
a proposta pelo representante do empreendedor. Na sequéncia, a exposi¢cao
pela equipe responsavel pelo estudo técnico, que tera 30 minutos para fazer a
sua fala. A segunda parte, que é a parte central, que a participagao do plenario
inicia-se com um representante do Ministério publico que tera 5 minutos pra fazer
a sua fala. Na sequéncia, representantes de entidades da sociedade civil, cada
um por 5 minutos, depois pessoas fisicas que ndo estdo aqui representando
alguma entidade especifica, ou seja, falam por si s6. Entdo, elas terdo 3 minutos
cada um. Na sequéncia serdo os representantes de 6érgédos ou entidades
publicos, membros de conselhos de meio ambiente. E isso encerra com a fala
dos parlamentares e de representantes do poder executivo. Cada um desses
segmentos, 5 minutos. A terceira parte, retornam as respostas e comentarios,
entdo noés vamos convidar novamente o representante do empreendedor e
também o representante do da equipe responsavel pela elaboragao do estudo
técnico. Cada um tera 15 minutos para ofertar aqui esclarecimentos, responder
aquilo que for possivel ja neste momento que seja esclarecido aos interessados
e interessadas, havendo conselheiros do CONSEMA presentes, eles comporiam
conosco que a mesa diretora dos trabalhos, teriam 10 minutos para os seus
comentarios e se encerra com os comentarios finais da CETESB. Outras
consideragdes por escrito podem ser encaminhadas no prazo de até 5 dias uteis
apo6s o término da audiéncia publica para esse endereco que esta na tela. Que
€ consema@sp.gov.br. Entao, repetindo, € consema@sp.gov.br. Gostaria agora
de convidar para fazer a sua manifestacao inicial, aqui € Maria Cristina Poletto,
representando a CETESB neste momento. Boa tarde, Cristina Poletto, palavra
sua.

Cristina Poletto: Boa tarde a todos, eu estou representando a CETESB, a
equipe técnica que avalia o EIA/RIMA. E o EIA/RIMA é entregue para avaliacéo
da viabilidade do empreendimento para discutir questbes de trafego, de
demanda de agua, supressao de vegetacao, € todos os impactos associados ao
empreendimento e as medidas mitigadoras apresentadas. Entdo a gente analisa
O estudo é, muitas vezes pede alguma informagao complementar. E, quando é
o caso, também algumas adequacgdes de projeto. Essa fase € de andlise até a
emissao a conclusao pela viabilidade ou ndo do empreendimento e emissao de
licenca prévia é a audiéncia publica faz parte dessa analise preliminar, entdo o
objetivo é coletar informagdes também de uma participagdo da populagéo e



poder é acrescentar coisas, discutir coisas que por vezes nao aparece tao claro
no estudo. A audiéncia tem esse intuito de contribuir com a participacao da
populagao de forma geral. Entdo nés estamos nessa fase, € que ainda estamos
analisando, vendo as adequacgdes necessarias. A gente conta com varios
setores dentro da CETESB que fazem uma analise especifica de projetos, néo
€? A adequacao no sistema de tratamento de efluentes, adequacéo de sistema
de drenagem, algumas questdes especificas ou, se houver area contaminada,
tem um setor especifico que também avalia. E, e também nessa fase preliminar
a gente também consulta os 6rgdos da Secretaria. Como que agora varios
pertence a Secretaria SEMIL. De infraestrutura e meio ambiente como €&, por
exemplo, o comité de bacias e o da EE. A fundagao Florestal também, quando
tem unidade de conservagao no entorno. E consultamos também. A gente conta
sempre com a manifestacdo do municipio com relagdo a adequagao ao uso e
ocupacgao do solo e se a prefeitura também tem uma analise ambiental para
contribuir e pedir para a gente € considerar na nossa avaliagéo, e ai entdo &
concluindo tudo isso. E considerando equacionado um parecer ¢é finalizado. E
concluindo pela viabilidade, € como é um EIA/RIMA, ele é enviado ao
CONSEMA, que vai deliberar ou ndo sobre o empreendimento. De forma geral
€ esse nao seria um empreendimento tdo polémico. A maioria dos projetos o
conselho nem tem avocado. E geralmente quando avoca também acaba
acatando o nosso parecer e pode incluir, € algumas questdes ou nao. Entao, &
nessa fase que a gente esta preliminar ainda e audiéncia publica pode contribuir
para, nessa, para nossa analise até a emissdo do nosso parecer para a licenca
prévia. Depois ai viria o detalhamento para licenga de instalagao e a licenca de
operagao seria demonstrar que as medidas mitigadoras e o projeto foi elaborado
conforme o aprovado e discutido ao longo do de todo o processo de avaliagéo
de impacto ambiental. Bom, boa reunido para a gente, obrigada.

Anselmo Guimaraes: Muito obrigado, Maria Cristina Poletto, representando
aqui a CETESB, vai ficar conosco até o término da audiéncia publica. Dito isso
ja feito, entdo essa saudagao inicial, a explanacdo das normas para o
desenvolvimento da audiéncia publica, gostaria, entdo, de passar a primeira
parte dessa dos trabalhos, que € a apresentacao do estudo para a qual gostaria
inicialmente, de convidar aqui ao palco para fazer uso da palavra representando
o empreendedor, a diretora da JHFS Patricia Gdikian, gostaria de convida-la,
entdo para fazer o uso da palavra. Todos aqueles inscritos, s6 fazendo,
passando aqui um recado e quanto ela ela vai, se colocando no lugar. As
inscricbes podem ser feitas juntas a mesa receptora dos trabalhos aqui do na
entrada do recinto e todos aqueles que forem fazer uso da palavra. A gente
convida que vem até o pulpito para se fazer servigo por todos os outros. Aqueles
que tiverem problema de locomog¢ao podem usar aquele microfone que esta ali
na beirada, ali do palco. Boa tarde, Patricia, a palavra é sua.



Patricia Gdikian: Boa tarde a todos, obrigada pela presenca de todo mundo
aqui. Em nome da JHFS eu gostaria de agradecer a presenca, para a gente é
muito interessante, muito importante ter mais um desenvolvimento na cidade. A
JHFS é uma empresa que tem 50 anos e ha 16 anos vem investindo na cidade.
Para gente, Porto Feliz tem demonstrado uma cidade que tem uma alta adesao,
€ tem uma capacitacdo de mao de obra muito interessante, que, que nao é que
tem totalmente sinergia com os projetos, €... 0 nosso publico gosta muito da
regido, ela tem uma distdncia boa como Sao Paulo. Os nossos
empreendimentos, eles tém um carater de segunda residéncia, ndo é? E essa
facilidade de S&o Paulo para ca acaba sendo muito positiva para a gente, nédo
€? E para o desenvolvimento dos projetos. Especificamente o Boa vista Estates,
€ um empreendimento que a gente vem desenvolvendo ai, né? Fazendo os
trabalhos de Campos, né, os trabalhos que o que o corpo técnico vai apresentar
daqui a pouquinho para vocés. E € uma propriedade que ela é, originalmente
uma fazenda de cana de agucar, € no qual ndo €, a gente sabe, tem um uso
grande de agrotéxicos. Ela, ela tem ali normalmente, n&o é, pela pela tipo de
cultivo, € muito dano para o solo, ndo é? E entdo essa propriedade. Ela tem uma
caracteristica muito especifica que ela é basicamente, ela ndo tem, €, vegetacao
nativa, entdo nao tem supressao de vegetacao, ela é basicamente s a cana de
acgucar. E o projeto, né, € uma area que desenvolve em torno de 4.000.000 de
metros quadrados para a segunda residéncia, t4? Esse é o que é. E o que a
gente entende como caracteristica principal para para esse projeto. A area, em
questao, ela esta demarcada aqui em laranja na imagem que vocés estédo vendo.
E, e ela fica em frente. A rodovia castelo branco, aproximadamente no quildmetro
101, t4? Como referéncia. E... aqui é a proposta urbanistica, o projeto, ele se
desenvolve em 141 lotes, sendo 129 lotes de uso residencial unifamiliares e 12
lotes mistos. Sempre que a gente faz um projeto, né? Com o uso de lotes mistos,
a, € 0 nosso principal objetivo € ter areas esportivas, né, que complementam
essas areas residenciais? Entao ele é basicamente o empreendimento, néo é
com caracteristicas, é residenciais, é... unifamiliares, € uma caracteristica muito
especifica desse projeto que €, sdo, é o tamanho dos lotes. Eles estéo lotes que
eles nao. Eles comecam a partir de 5000 m? se ndo tem lotes pequenos, né,
nessa nessa propriedade, na proposta de implementacéo. Entdo €, a gente tem
ai, é, até como proposta € que a gente esta colocando justamente ter uma alta
permeabilidade, né? Desses lotes, além disso, quando a gente projeta a
populacdo, a gente projeta ao longo dos anos que a gente estima a
implementagao do empreendimento. E a gente estima ai, ao longo de 6 anos, a
implementagdo do empreendimento, podendo chegar a 3.000 habitantes. Esses
3.000 habitantes que a gente € coloca aqui como estimativa, eles s&o. Isso... Em
sua parte residentes, né? Dessa... Essa mesmo os residentes, eles acabam
sendo uma populagao flutuante, porque ele acaba vindo mais aos finais de
semana, mas também é a grande maioria de geragao de empregos. Entdo séo
pessoas que trabalham nas residéncias ou trabalham no proprio
empreendimento nessas areas esportivas, ndo €? E nessas areas recreativas do



projeto e nas respectivas, nas proprias futuras residéncias, que a gente vai ter
no local. Entdo, essa € a populagdo ao longo do periodo como projetado, ta?
Entdo, aqui da para ver, nao é, o qual que é esse desenvolvimento? Todos esses
lotes marcados em amarelo, sado os lotes que a gente considera como esses
lotes para usos de habitacdes unifamiliares. E, além disso, &, a gente tem uma
caracteristica do projeto, que € qual que é a taxa que ai, 0 que que a gente coloca
de aproveitamento do empreendimento? Quando a gente faz um
desenvolvimento, entdo, da area total 42.1% ele vai ser destinado, né? A areas
publicas, isso inclui tanto a parte do sistema viario como as areas € verdes, &
IPUs, né, que sdo sistemas, né? De, de equipamentos publicos. E entdo isso
que totaliza esses 42%, em sua maioria areas verdes e o restante, ai sim, 57.9%
de areas loteadas. E, além disso, um indice que, para a gente, sempre é muito
relevante quando a gente estd fazendo o desenvolvimento de um projeto
urbanistico, € um dado do OMS é qual que € a recomendacéao de area verde por
habitante, area verde por habitante, pelo OMS ela segue uma regra ai o que eles
recomendam sao € 12 m? por habitantes. Este empreendimento, ele chega a ter
270 m? por habitante, entdo realmente é uma area, né, essa, essa area verde,
proporcionalmente ao nimero de habitantes, ela, ela & bem expressiva. E, além
disso, a gente fez uma proposta, né, urbanistica no empreendimento, que ele
privilegia muito o pedestre, as circulagdes. Entdo, todo o master plan essa € uma
imagem representativa, ilustrativa aqui, do que a gente tem como proposta. Mas
a gente tem essas pontes, né? Como proposta ao longo do projeto, para que a,
a toda a parte de de de, né, dos dos futuros moradores, eles possam caminhar
ao longo, né, do que seria sido a proposta de viario principal sem ter o
cruzamento com o viario que vai para os futuros bolsdes residenciais. Entao,
uma, isso gera €, a gente esta criando um parque linear, na verdade, dentro, né,
dessa, dessa configuragdo do empreendimento. Entdo isso também nédo é
buscando dar essa comunidade e também estimular, é, essas atividades ao ar
livre para a populacéo local. Aqui, mais uma imagem ilustrativa. Sé que quando
eu comentei ali com voceés, né, dos das areas, € esportivas, e ai € uma das cara
que é uma uma ilustragdo do da das nossas propostas para essas areas. E aqui
mais uma, ta? Entéo, s6 para todo mundo ficar a par que o do que a gente esta,
né, é projetando como proposta futura de implementacéo. E além disso, & como
eu comentei anteriormente, a questao de permeabilidade do solo € um item muito
relevante no desenvolvimento do projeto. E a Beatriz, nossa consultora vai entrar
no detalhe, né, dessa parte de implementacdo e de como os sistemas de
drenagem eles foram desenvolvidos, mas, a, a drenagem ela sempre acontece,
nao € com a gente chama de ordens de chuvas, entdo a gente sempre cria, €
dentro do proéprio sistema, né, de implementacao urbanistica, bolsées que fazem
essa captacdo da agua de chuva e que ali ajudam tanto na drenagem como, né,
na manutengdo da da flora local. E, além disso, o projeto também prevé
corredores florestais. E corredores ecoldgicos, privilegiando a fauna. A
ampliagao, né? Com a proposta, € paisagistica, que sempre né, desenvolvido ai,
ao longo dos nossos projetos, elas criam um abrigo €, e, e ajudam na



alimentacao, €, da fauna local, tem esse beneficio do fluxo génico, que é a
dispersao de sementes pelo tipo de espécie que € sempre, né, selecionada para
0, para, para, para os projetos. E todos esses aspectos, eles acabam sendo
muito positivos, tanto para a flora e fauna local. E aqui, a gente é mais, né, uma
visdo geral do empreendimento do que a gente esta propondo em termos
urbanisticos. As questdes técnicas vao ser detalhadas na sequéncia. Eu estou a
disposigao ai e ai, entdo eu vou passar 0 meus minutos adicionais para 0 nosso
corpo técnico. Esta bom? Obrigada. Muito obrigada.

Anselmo Guimaraes: Essa foi Patricia Gdikian, da JHFS representando aqui o
empreendedor, sobraram 7 minutos. A gente transfere, entdo para os
representantes da consultoria, eu gostaria de convidar, entdo aqui estao inscritos
para fazer entdo a palavra o Décio Freire. Ele é o s6cio da DFreire Consultoria
Ambiental. Eu creio que vai também convidar a Beatriz Benitez Codas, a sdcia
diretora da Geasa Engenharia. Entéo, para esse momento s&o 37 minutos. Muito
obrigado pela presenca. Palavra de vocés.

Décio Freire: Obrigado a todos. Boa noite, bom final de tarde com sol. Cristina,
prazer em revé-la, Anselmo. Muito obrigado pela oportunidade, senhores e
senhoras. Obrigado. Pela presencga, eu represento a equipe que desenvolveu
estudos de impacto ambiental. A gente tem uma tradicdo em desenvolver
estudos, principalmente de projetos urbanisticos. A Beatriz, ela € engenheira e
ela vai, partir, dividir a exposigao comigo, exatamente pela peculiaridade desse
projeto. Que absorve ja na sua concepgdao medidas para mitigar impactos
negativos que a urbanizagcdo gera e que, nesse caso, sS40 pequenos, e
potencializar os positivos no tocante as questdes de infraestrutura, saneamento,
agua e drenagem. Esse projeto traz muita inovagéo em termos, principalmente
de drenagem, merece um destaque. Por isso que a gente vai dividir a
apresentacdo aqui numa dupla. A gente ja trabalhou junto em muitos
empreendimentos e é sempre uma satisfacdo ter profissionais, gabaritados
como a equipe da, da Beatriz. Essa area que a Patricia acabou de, de mostrar
para os senhores, eu nao vou repetir essa parte inicial do estudo de impacto que
descreve o empreendimento, sé reforgando, a gente vai provavelmente repetir
isso um pouco, &, baixo a densidade sdo 7 habitantes por hectare. E poucos
lotes, lotes de grande porte, €, e muita area verde a ser criada ia ser preservada,
portanto, ha no final uma transformacao desse ambiente da monocultura, num
ambiente com maior diversidade. Essa € a regiao em que o empreendimento se
insere, €, mais uma vez € a predominancia absoluta, da, do cultivo da cana. Em
termos de zoneamento, Porto Feliz recentemente autorizou, estendeu a sua
zona turistica recreativa para essa area. E um empreendimento que guarda
compatibilidade com a postura do municipio em termos de planejamento. Ele
estd exatamente voltado a segunda residéncia, atividades recreativas e
esportivas. Com baixissima densidade, € diferente de outros empreendimentos
urbanisticos que a gente vé muito nos eixos, €, do estado de Sao Paulo que sao



loteamentos com lotes de 500M e com maior densidade populacional. As areas
permeaveis desse loteamento, elas séo significativas, ndo é? A gente tem é so6
de sistema de areas verdes, 820.000 m2, ou seja, 80 hectares. E uma
transformacao de solo significativa. Sistema de lazer também parte reflorestado.
E a concepcéao Ela gera exatamente esse tipo de transformagao que a Patricia
ressaltou e que a gente sempre aponta, porque ela é inerente ao tipo de projeto
de concepcdo que o empreendedor desenvolveu, é, para iSso que, ja no
nascedouro do projeto, ele vem com essa gama de, de oportunidades ambientais
significativas. Né, o desenho do projeto, € esse, ndo € o que foi exposto pela
Patricia. Esse é o quadro de areas que consta do estudo de impacto ambiental.
A Cristina, é, bem, falou a equipe técnica da CETESB esta analisando. As vezes
alguns ajustes, mas em linhas gerais sdo € essas 0s numeros que estao
colocados para o licenciamento do loteamento. Os aspectos ambientais a gente
destaca sempre que a escolha da area € uma escolha feliz, sob o ponto de vista
de oportunidade, seja ela logistica, econdmica, mas ambiental, ou seja, na hora
que vocé seleciona um, um, uma gleba como essa, com baixa diversidade, com
problemas de solo, com estressada pela monocultura da cana e vocé se
proponha uma ocupacao urbana ordenada que vai mudar esse ambiente em
termos do seu, é, do seu aspecto bioldgico, € uma, € um, é um fator relevante e
que e que deve ser realgado, né? So6 para a gente vai ter uma figura mais a
frente, mas hoje os fragmentos de vegetacdo que estdo no terreno eles sao
menos de 2% da area do do empreendimento e basicamente € uma vegetacéo,
€, muito pouco conservada em estagio inicial e associada aos dois cérregos que
que tem o Capim fino e o Faxinal. E, em termos ambientais da da, da insercéo
do empreendimento. Nao ha unidade de conservagao nas suas proximidades. A
APA da AVECUIA que abastece o municipio que a area de protecdo aos
mananciais de Porto Feliz, ndo, ndo, esta, na, ndo, ndo ha nao, ndo esta inserida
nessa nessa APA nao ha unidade de conservagao. Proxima flor na Floresta
nacional de Ipanema, ta longe a zona de amortecimento também nao, nao
tangencia. E, foram feitos 3 estudos de alternativa, que é uma das exigéncias
que no manual da CETESB, determina para a concepgao urbanistica. Mas todos
eles trabalhando com terreno muito favoravel, como a gente vai ver a frente, e
buscando mitigar ao maximo possivel geracdo de taludes, movimentagdo de
terra, deixando o projeto cada vez mais organico encaixado na paisagem. E
assim a reflexo dessa, desses exercicios, vocé tem uma terraplanagem muito
baixa, de apenas 162.000 m?, que vai ser movimentado. N&o havera importacao
nem exportacao de solo e esse esse material vai ser espalhado para acertos de
quadras e de e de topografico, né. A geracao, entdo a populagcao estimada é de
3.000, né, habitantes, e... E, os empregos sdo da faixa de 240 durante a obra,
porque € uma obra relativamente simples e de facil execug¢ao. Porém, na na fase
de operagéao vocé tem uma geragao de empregos indiretos mais significativos. A
Beatriz agora assume para falar da parte de de concepgao dos projetos que
estdo associados a urbanizagdo e que, como eu disse, €, trardo ganhos



ambientais que ja estdo como compromissos do préprio estudo apresentado a
CETESB.

Beatriz Codas: Boa tarde a todos. E sempre um prazer apresentar esses
projetos. E muito bom trabalhar com empreendedores, né, que tem esse, esse
valor, né? Que, principalmente essa questao da, da agua, né? Que a gente sabe
que € um dos nossos desafios ai, principalmente focados agora em mudancgas
climaticas. Entdo esse empreendimento, ele preza pela infraestrutura de
qualidade, né, que também faz parte, né? Do, do conceito do projeto e do do
produto, mas com essa preocupacao, né, em todos os aspectos. Entdo, desde o
sistema de abastecimento de agua, mesmo sendo a populagéo, né, nao, tao,
nao tanta gente, né? Poucas pessoas, principalmente em segunda residéncia,
mas teve um estudo bem completo. A gente ja apresentou no comité de bacia,
né? O estudo entdo a gente vai usar 2 pogos, € um centro de reservagao para
esgoto a gente tem a rede coletora, algumas elevatorias e uma estagcédo de
tratamento, o sistema terciario, que volta essa agua para o Rio, né. com
qualidade, similar ao proprio corpo, € corpo, € para o corpo receptor e depois a
gente tem esse sistema de drenagem, que hoje no Brasil ja esta se tornando
uma tendéncia que esse conceito de infraestrutura verde. Entdo, a gente
aproveitar a drenagem como uma fonte de recurso, nao simplesmente leva-la,
embora rapidamente criando as enchentes como a gente tem feito das nossas
cidades. Entdo, como a gente comentou, a gente ja passou pelo comité de bacia.
E sempre uma exigéncia deles a gente fazer esse estudo de um impacto do, se,
do, da, do subsolo, né? Esse Balango hidrico do Aquifero, a gente esta no
comecgo, né, do, da bacia, mas a gente tem um Aquifero, a gente fez varios
ensaios geofisicos. esse balango hidrico e a gente tem uma vazao disponivel de
captacdo de 500 m*hora e a gente sé vai usar 26, ndo é€? Entdo a gente esta
com bastante folga, € uma preocupacao do empreendedor também ter agua de
qualidade. Ah, uma coisa importante, a gente esta distante, né, da, da, do nucleo
urbano do municipio, entdo nosso sistema é totalmente de centralizado, entao &
todo o projeto é feito com sai, né? Com a concessionaria, com a prefeitura, mas
um sistema que esta totalmente € descentralizado. Entdo a gente capta agua no
terreno, trata e devolve nesse ciclo fechado, entdo a gente consegue minimizar
muitos impactos e n&o transferir nenhuma bacia hidrografica. Entdo, para o
sistema de abastecimento a gente tem também uma reservagéo caprichada, né,
que a gente sabe que essas questdes, né, de secas hidricas, entdo a gente tem
um reservatorio para atender essa populagdo com quase um dia de reserva. O
sistema de esgoto, a gente tem alguns pontos baixos, entdo a gente interliga
através de algumas elevatdrias de esgoto, até um sistema de tratamento
terciario, um sistema de lodo ativado, devolvendo para esse curso, n€, para esse
mesmo Rio, entdo a gente consegue ficar na mesma bacia, transformando quase
um circulo fechado. A questao da drenagem, né€, a gente faz esse estudo para
100 anos, que é uma, né, uma exigéncia do, do, do licenciamento, ndo é? Mas
a gente também se preocupa muito exatamente para saber qual sdo as cotas de



cheia desses rios para que além da PP, a gente ndo tenha nenhum perigo de
nenhum lote, ter qualquer questao esteja acima da cota de inundagao. Aqui,
como a gente falou, esta bem no comecgo da bacia, entdo a gente ndo tem
grandes desafios aqui de de cheias, né? Entdo a gente fez toda a modelagem,
todos os rios, todas as cotas e cenarios, até alguns cenarios de mudancgas
climaticas, ndo é? Para pensar o que pode acontecer, que a gente sabe que
choveu muito aqui nessa ultima chuva. Mas entdo o empreendimento esta
totalmente acima da cota de inundacgéo, com total seguranga para as moradias.
E ai a gente vem € mesmo que quando a gente ocupa o empreendimento,
seguindo todos os padrbes exigidos pela legislacdo, a gente tem um impacto
ainda no ciclo hidrolégico. Entao, hoje € uma tendéncia esse estudo de impacto
zero ja € uma exigéncia, € da propria Cetesb que a gente amortecesse impacto,
entdo ele é todo amortecido dentro do empreendimento. Entdo essa vazao de
pré que era 40, ao ocupar, mesmo com essa baixa ocupagdo, a gente passa
para 75, mas essa diferenca de vazdo a gente vai segurar dentro do proprio
empreendimento. Mesmo até usando isso como recarga de Aquifero para
garantir que esses postos também tenham vida longa. Além da enchente, que é
uma ja € uma exigéncia, existem outras questdes que a recarga de Aquifero que
essa infiltragdo, uma questao era permeavel. Outra coisa a gente garantir que
essa area permeavel realmente infiltre. Entao, por isso que a Patricia comentou,
né? Do jardins de chuva que eles séo os jardins que sao feitos especialmente
para a gente conseguir essa recarga. E outra questdo muito importante é a
poluicdo difusa. Quando a gente usa essas sistema de infraestrutura verde, a
gente filtra agua antes dela chegar no Rio. Que é um também um valor do
empreendimento. A gente tem 2 cursos da agua, ndo é muito bonito em volta,
que a gente quer preservar e quer qualidade. Mesmo sem jogar o esgoto, as
vezes a agua da chuva, ela pode levar sujeira, entdo a gente faz toda essa
filtragem antes de chegar no Rio. Entao a proposta é essa. Muitas vezes um
simples Jardim é... ele ndo tem todas as fungdes ecoldgicas que ele pode ter,
entdo a gente sempre comenta o qual que é a diferenca de um Jardim para um
Jardim de chuva que o Jardim de chuva ele cumpre a fungéo ecoldgica, ele ndo
€ simplesmente uma grama compactada, né? Ele tem uma base filtrante e ai ele
tem plantas escolhidas, &, apropriadamente para que esse solo continue sendo
infiltrante. Muitas vezes a gente compactua tanto, coloca a vegetagédo que ele
acaba perdendo essa permeabilidade e um unico Jardim ele segura essa agua,
ele amortecer, ele infiltra essa sujeira que vem na rua é fonte de alimento para
essas plantas que conseguem fazer essa fitorremediacao e ele faz, essa, &,
aumento da biodiversidade, que sao plantas nativas escolhidas, né, para esse
tipo de local. Entdo a gente tem todo esses ganhos apenas com Jardim. Que, é,
mais € muito préximo que a gente ja faz, sé que com esse conceito nédo é com
essa utilizagdo, entdo no empreendimento a gente usou varias técnicas, desde
a dos lotes até os caminhos da agua, né? Entdo, essas cal¢cadas gramadas, elas
tem toda essa fungédo de da que a agua passe por elas. Entao a gente fala que
sao jardins auto irrigaveis, ndo €? Entdo, a propria chuva faz essa funcao de



irrigar, é, infiltrar e vai para o transpirar e s6 no fim que ele chega no rio, né?
Entédo, ele, com isso, .a gente realmente consegue minimizar esse impacto.
Ent&o aqui a gente cria também critérios como os lotes sdo muito grandes, cada
lote também tem o seu sistema de Jardim de chuva, onde ele vai segurar ja a
sua drenagem, para que quando chegar na rua, na rede publica também ja
chegue amortecido. Depois ele passa por esses canteiros pluviais, que sao
essas ruas. Nao é? Essas essas faixas nas ruas e depois a gente vai para as
bacias de infiltracdo. Essas bacias muitas vezes elas sdo usadas um més por
ano, entdo. Também esse trabalho paisagistico € muito importante para que n&o
figuem reservatorio os feios, ndo €? Entdo a gente usa eles com bastante
vegetacao. Esse paisagismo, que € um diferencial também desse produto. Entéo
na época de enchente, ela cheia e no resto do ano ele fica um Jardim. E ai a
gente aproveita também todas as outras, €, espagos do empreendimento para
com areas de infiltracao, as rotatérias nas esquinas, entdo a ciclovias. Entao
aonde a gente tem, a gente consegue utilizar. E no total, quando a gente soma
todas essas areas, a gente consegue esse impacto zero, tanto no
amortecimento, que ja é uma exigéncia, quanto na infiltracdo e na poluigéo
difusa. Entdo esse conceito que ja esta ndo € sendo é usado no Brasil, mas fora
do Brasil ja € um consenso e ja esta muito mais adiantado, a gente ja tem
implementado, entdo em breve vao ter varios projetos com esse tipo de de
impacto zero. E essa ultima questao € a importancia da fitorremediagao, né, que
a gente acha que é pouco, mas a planta tem uma capacidade enorme. Nao ¢é
dificil remediar, entdo esse é um diferencial desse jardins. Acho que s6 isso.

Décio Freire: Entédo, na sequéncia, rapidamente a gente vai expor o que que o
estudo analisou obrigacao legal e td no manual da CETESB. Nés estudamos 3
areas de influéncia, a primeira delas e a area de influéncia indireta, onde os
impactos do empreendimento ele sdo, ou de minutos ou um pouco significativos
e guarda uma relacado pequena com o que vai se fazer no terreno, né? Entao, no
caso do meio socioecondmico, foi usado o municipio de Porto Feliz, no meio
bidtico e fisico, foram as bacias hidrograficas que, que que estdo préximos do
empreendimento que € a area verde e a area branca é exatamente o que a gente
vai falar na sequéncia, que é a ADA, a area diretamente afetada, aquela que vai
ser ocupada pelo empreendimento, ndo é? E a area de influéncia direta que é
aquela imediatamente proxima, que seria o entorno do, do projeto pretendido no
meio bidtico, a gente considerou as mesmas sub bacias, né? Principalmente pela
questao, como a Beatriz explicou, de drenagem, a propria passagem de fauna,
que se da muito pelos coérregos, né? E para o meio socioecondmico, foram
escolhidas vias de rurais, ndo é? E e vias de ligagao que perfazem o entorno do
empreendimento que pode haver alguma relacdo com a ocupacao Futura. A
ADA, area diretamente afetada como a, a Patricia falou e a e a gente reforga
muito no estudo. E essa a fisionomia que vocé tem, ndo importa muito o local
que voceé va no terreno, a foto ndo vai variar muito. Noés vamos ver na sequéncia,
se tem uma topografia muito leve, muito suave, predominio absoluto da



monocultura da cana de agucar, né, em qualquer ponto, vocé tem mais ou menos
0 mesmo visual, com pouquissimos remanescentes florestais. Aonde estéo
esses remanescentes? Eles estdo nessas APPs aqui e aqui. Que sado cérregos
que estao sob efeito antrépico da cultura da cana, eles nao tém mata ciliar, ainda
vao ter, obviamente, vai encorpar essas matas as APPs vao ter que ser
restauradas e ampliadas, e eles fazem os limites do empreendimento. Dentro do
empreendimento, ndo ha recurso hidrico, né, e sdo baixissimas, como eu falei
anteriormente, a formacao Florestal, ela € em estagio, &, inicial, ndo é? Que &,
é... Considerada uma formagéao ainda pouco significativa em termos ecoldgicos
ambientais, o que que vai acontecer com essa cobertura vegetal? O projeto em
si, ele vai afetar menos de 0,02% dessa cobertura vegetal, ou seja, vao ser
somente 780 e poucos metros quadrados de mata que vao se inicial, que vao
ser suprimidas para a passagem de infraestrutura, agua, esgoto, que
obrigatoriamente tem que percorrer essas areas. Foram estudadas varias areas,
desviado aonde poderia, mas é esse efeito, € minimo, ele é praticamente
inexistente. Individuos arboreos que s&o passiveis de corte, somente uma
arvore, obviamente pela pobreza ambiental do terreno e pelo fato de que o
projeto ele, ele ocupa efetivamente todas as areas de de cana, né? Em
compensagao a em fungcdo desse tipo de intervencdo e pela existéncia de
obrigagdes legais, como a permeabilidade, a questdo de criacdo de de areas
verdes etc. O projeto vai gerar uma floresta significativa de 72 hectares. Vai
formar corredores ecoldgicos, vai mudar o bioma dessa regiao, ou seja, a as
vegetagdes, as, os plantios que serao feitos serédo plantios de espécies nativas
a partir da lista definida pela, pela, pela CETESB. Pela Secretaria, pela SIMA. E
com diversidade, espagcamentos adequados, o que vai gerar uma possibilidade
de atragéo de fauna, aumento do fluxo génico, além do aspecto paisagistico e
visual que vai alterar significativamente essa paisagem. Essas sao as areas
destinadas aos plantios, né? Ao longo das APPs para fortalecer esse conceito
de corredores, né? E a gente sempre reforca que esse € o plantio que é o, vamos
dizer assim, o cenario conservador, como a Patricia falou, e a prépria Beatriz, os
lotes vao ter os seus. jardins internos, a sua vegetagdo é tanto para abater,
aumentar a infiltragdo, como pela questdo paisagistica em si mesmo, né? A
avifauna, desculpa, a campanha de fauna. Obrigatoriamente, foram feitas 2
campanhas, uma época seca, uma época chuvosa, ndo foram encontrados
nenhum tipo de espécie ou de ou de animal que mereca atencdo. Nao poderia
ser diferente a uma regido muito pobre em termos de fauna, né, a parte de
mamiferos, praticamente sdo animais comuns. Além de cachorros domésticos,
€, mao pelada, tatu etc. E na avifauna, tem alguma espécie que € que me
gratifica transitando, mas nao ha nidificacdo na area, ndo ha pousio de aves,
area nao tem atrativo efetivamente para a fauna, né? Mesma coisa,
herpetofauna, né, que sao os répteis etc. Nada a destacar. Mesmo assim, com
toda essa pobreza, entre aspas, de fauna, havera uma melhoria no ambiente.
Havera uma obra que tera ser conduzida com cuidados. A JHSF ia, se, tem
meétodos para implantar obra que, que dizem respeito a cuidados com os



empregados, com 0s maquinarios, com relacédo a presenga de eventual animal
na obra a um segregamento e durante a operagao do empreendimento, havera
passagem de fauna umida e seca sobre as, 0os cursos da aguas para garantir
que o que os animais futuros, que venham habitar essa regido, ja que ela vai
passar a ter mais atrativo, eles consigam transitar com mais com mais a
adequabilidade, né? Obviamente, essas acbes sao transformadas em
programas de educagao ambiental. A gente vai falar um pouquinho rapidamente
deles. O diagnostico do meio fisico, a Beatriz explicou, esse projeto ja passou
pela, pela, pelo comité de bacia. Nos tivemos uma reunido técnica muito
interessante, ja teve o parecer do comité, e ele conta com a com os aspectos
que a Beatriz mencionou, a captacgao superficie, €, desculpa, de, de lencol e que
isso tudo foi analisado em termos de disponibilidade hidrica. Nao €? Nao havera
captacao superficial, como foi mencionado, ndo ha registro de inundagéo na
area. Nao ha nenhum tipo de, é, restricdo a ocupacao urbana, ao contrario, a
ocupacéo ela se dara num terreno sob ponto de vista geoldgico, de baixa
suscetibilidade a erosdo. Entao, terreno suave com o solo adequado. Quase que
95 por- 93% da ocupacao se da nessa area. E com relacdo a Lei Lehmann e as
demais leis que regulamentam a questdo de ocupagao urbana, as declividades
sdo muito baixas, nés vamos ver agora na sequéncia e a area nao foi usada, nao
foi utilizada, nunca teve nenhum registro de depédsito de residuos. Essa é a
feicao, a fisionomia da, da area, onde se evidencia claramente, né, em, em verde
claro, as areas que sao praticamente planas de zero a 6% de declividade, as
areas verdes, ainda consideradas adequadas, elas, elas vao de 6 a 15%. Ou
seja, praticamente € um terreno, vamos dizer assim, € muito adequado para esse
tipo de concepcéao, ainda mais considerando a baixa densidade e, o, e 0 porte
dos lotes. O uso do solo na ID foi estudada ao redor. Ele, ele repete um pouco
que nos temos ali. Nao ha comunidades tradicionais, ndo ha sitios, arqueol-
arqueoldgico dentro da area, nao ha populacéao residente. Transporte publico foi
feito um estudo especifico, por uma empresa especializada, a mobilidade, a
geracao de viagens desse empreendimento € uma geracgao baixa, além de ser
sazonal, é, um sao residéncias, segunda residéncias, a densidade é baixa. O
numero de entradas e saidas ele é pequeno, foram estudadas as vias
estruturadoras, que atenderiam o empreendimento e ao que hoje operam em
niveis de servigo adequados e devem manter. Assim, esse estudo faz parte do
EIA e € um dos um de um dos anexos. Todo, EIA, todo estudo, ele lista os
impactos. A gente coloca aqui como exemplo, embora a gente saiba que a
maioria desses impactos, por exemplo, a alteragdo dos niveis de ruido durante
a obra, vai ter maquina, caminhao, vai ter movimentagao de, de, de veiculos. E
nivel de material de suspensao, poeira, etc. Isso vao ser muito pequenos, porque
nao ha presenga de comunidade. A area isolada, mas eles tém que ser
analisados e merecem para, para cada um desses impactos, a adogao de
medidas. Essas medidas sao definidas pelos técnicos, por exemplo, aumento da
poeira € vocé passar com o caminhdo com uma certa regularidade, molhando
as vias etc, ter algum tipo de medidor de material particulado em alguns pontos



estratégicos. Isso é feito, €, uma lista dessas medidas para cada um desses
impactos e transformadas em programas ambientais. Isso fica dentro do
EIA/RIMA, é, é é analisado pela CETESB, vira naquilo que a CETESB achar
pertinente, uma obrigacao para a fase de obra e mesma coisa para a fase de
operagao. Finalmente o EIA tem 2 capitulos que a gente reputa como os mais €
significativos, ndo diria mais os os que dao a conclusédo e que embasaram o que
foi feito, que é o primeiro: € um progndstico. O que que vocé imagina, o que que
os técnicos imaginam que essa area comeg- sera em fungdo do que tem hoje.
Entdo a gente sempre considera se ela tem ou ndo uma vocagéao para esse tipo
de ocupacéao. Obviamente ela tem. Ela estd compativel com os ornamento da
cidade, ela tem caracteristicas que permitem essa ocupacgao e ela vai, vamos
dizer assim, ir ao encontro do tipo de, de, de proposta que a cidade quer para
essas regides e que estao tradicionalmente por décadas e décadas sob dominio
da monocultura da cana. Gerara empregos, gerara recursos, gerar impostos, o
que é beneficio, que € um beneficio natural para este tipo de ocupacado de
ocupacdo. Comparado com o cenario atual, ele é significativo. Esse projeto,
assim como a Beatriz mencionou, dos ganhos de drenagem a parte Florestal
dele é fundamental. Havera um ganho significativo, sim, importante, de que € o
reflorestamento das APPs ou o aumento das areas florestadas, né? Isso tudo
conclui, naturalmente, pela viabilidade do do do empreendimento, respeitadas
as propostas que foram definidas pela empreendedora, as medidas da equipe.
Portanto, a indicagdo de quem analisou o estudo de quem elaborou o estudo, €,
de que o projeto tenha viabilidade e essa posigéo final do estudo eu agradeco a
oportunidade mais uma vez e nos colocamos a disposigao.

Anselmo Guimaraes: Muito obrigado ao Décio Freire da DFreire Consultoria
Ambiental. Também gostaria de agradecer também a participacédo da Beatriz
Benitez Codas, muito obrigado, da Geasa Engenharia. Estou sendo informado
aqui que ndés nao temos nenhuma inscricdo para fazer o uso da palavra aqui
nessa audiéncia publica, temos ainda alguns minutos. Ai eu convido alguém
gostaria de se manifestar neste momento, se nao houver, eu vou entao dispensar
0s comentarios, ja que eles acabaram de fazer a manifestacao. Alguém gostaria?
Entdo eu vou passar a palavra aqui para a Cristina Poletto para fazer as
consideracgdes finais dela.

Cristina Poletto: Bem, é... Agradecemos a apresentagdo e vamos continuar
com a nossa analise e caminhar para assim que todas as informacdes solicitadas
no ambito do processo tiverem adequadas, a gente vai trabalhar com a
finalizagdo do parecer e concluindo pela viabilidade encaminhar o CONSEMA
para posterior emissao da licenga prévia. Obrigada a todos.

Anselmo Guimaraes: Muito obrigado, Cristina Poletto pela participacdo e
agradeco a todos aqui presentes, vieram aqui. A audiéncia publica cumpriu
também o seu objetivo de levar ao conhecimento da populagdo as informagdes



sobre esse empreendimento. Temos ainda o prazo de 5 dias uteis para
encaminhamento de sugestdes, contribui¢cdes, criticas, fiquem a vontade, podem
encaminhar para esse e-mail que esta ai na tela. Dito isso, todas as etapas,
tendo sido devidamente cumpridas da audiéncia publica. Nos resta agradecer a
toda a populacao de Porto Feliz, ndo s6 por essa, mas pela audiéncia publica
anterior também, estivemos ha 15 dias atras aqui. E agradecer a todas as
autoridades, consultores, cidadaos. E declarar, portanto, encerrados os
trabalhos e desejar a todos vocés uma otima noite. Muito obrigado.

(FIM DO AUDIO)
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